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CONSISTENZA PATRIMONIO IMMOBILIARE

ATTIVITA' TURISTICHE

RIFERIMENTO SCHEDA EDIFICIO           N°

INDIVIDUAZIONE EDIFICIO SU STRALCIO P.R.G.             scala 1:2000

COMUNE DI TORRI
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DENOMINAZIONE:

 NUMERO PIANI       n°

 VOLUME               mc.

3

AREA DI PERTINENZA  mq. 2.452

  TIPOLOGIA

ISOLATO

A CORTE

A SCHIERA

ALTRO (specificare):

Villa Girelli

PARCO

GIARDINO

ORTO

SCOPERTO A DESTINAZIONE AGRICOLA

BROLO

CENTRO STORICO

NUCLEO RURALE

ALTRO

  EDIFICIO VINCOLATO AI SENSI DELLA LEGGE: L. 1089 L. 1497

  EPOCA IMPIANTO ORIGINARIO:
  INTERVENTI SUCESSIVI:

ANNO

ANNO

1904 c.a.

DI MODESTA ENTITA'

DI PESANTE ENTITA'

A CORTINA

CONTESTO AMBIENTALE

1936 c.a.

3.000 c.a

UBICAZIONE: Via Gardesana, 218 

ATTIVITA' SPECIFICA: Residenza d' epoca (ricettivo turistica)

CATEGORIA: 4 stelle

ANNO INIZIO ATTIVITA':

TITOLO DI GODIMENTO:

ANNO

DI MODESTA ENTITA'

DI PESANTE ENTITA'
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 PARTICOLARI DI RILIEVO

 SCULTOREO

 ARCHITETTONICO

 PITTORICO

   CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E MATERIALI:
    STRUTTURE VERTICALI    STRUTTURE ORIZZONTALI              COPERTURE

LEGNO

COTTO

SASSO

ALTRO

BUONO MEDIOCRE CATTIVO

FERRO

LATERO CEM.

C.A.

LEGNO

BUONO MEDIOCRE CATTIVO

LATERIZIO

LAMIERA

LEGNO

ALTRO

BUONO MEDIOCRE CATTIVO

BUONO MEDIOCRE CATTIVO
STATO DI CONSERVAZIONE COMPLESSIVO

STATO DI CONSERVAZIONE DELLE STRUTTURE

 DESTINAZIONE D'USO

 ATTUALE:

 ORIGINARIA: civile abitazione

QUALITA' STORICO AMBIENTALI
EDIF. DI INTERESSE STORICO ARTISTICO
EDIF. DOTATO DI VALORE ARCHITETTONICO

PRESENZA DI SUPERFETAZIONI
IN CONTRASTO CON L'AMBIENTE

EDIF. DOTATO DI VALORE AMBIENTALE

DESCRIZIONE

architettura d'epoca

civile abitazione (oggi) "Residenza d' epoca" ricettivo turistica (futura)

L' immobile è formato da un corpo principale più altri fabbricati posti sui lati Nord e Sud che  
sviluppano un volume complessivo pari a mc 3,000. Il fabbricato principale, risale ai primi anni del 
1900 e la destinazione originaria di villa padronale nel tempo è variato per diventare casa di 
vacanza. Il lotto su cui sono edificati i fabbricati ha una superficie di mq.2,452 e si trova a Nord del 
paese di Torri del Benaco, in posizione panoramica (fronte lago) con accesso diretto dalla S.S. 
Gardesana Orientale.
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

CATASTALE

foglio 7 mapp. 
48-50-51-329
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ATTIVITA' STAGIONALE SI NO
DIMENSIONI ATTUALI:            mc. 3.000 c.a.

SUPERFICIE COPERTA:        mq.

SUPERFICIE SCOPERTA:      mq.

ESIGENZE AMPLIAMENTO:   mq.

LETTI                N°

PRESENZE ANNO 

IMMOBILE NON COMPATIBILE  NON UTILIZZATO

RISTORANTE:                 mq.

BAR:                             mq.

SALA RIUNIONI :            mq.

TELECOMUNICAZIONI:   mq.

SALA LETTURA :           mq.

SALA TV.:                     mq.

SALA GIOCHI ADULTI:    mq.

SALA GIOCHI BIMBI:      mq.

PALESTRA:                   mq.

SOLARIUM:                    mq.

SAUNA                         :mq.

PISCINA coperta / scoperta:mq.

AREE AD USO COMUNE:mq.

HALL-PORTINERIA:       mq. LAVANDERIA:               mq.

STENDERIA:                 mq.

ASCENSORE:                 n°.

STIRERIA:                     mq.

MONTACARICHI:             n°.

BAGNO AL PIANO:          n°.

BAGNO DISABILI:            n°.

GARAGE      n° posti auto

SPIAGGIA RISERVATA:  mq.

DARSENA RISERVATA:  mq.

ALTRO:                          mq.

NOTE:

LETTI                N°

INFORMAZIONI RELATIVE ALL'ATTIVITA'

ADDETTI: n° ADDETTI STAGIONALI : n°

COMUNE 

PROVINCIA

ALTRO

COMUNE CONTERMINI

%

%

%

%
%

MEZZO DI TRASPORTO USATO: PUBBLICO % PRIVATO%

PROVIENIENZA DA :

SERVIZI PRESTATI:

REGIONE

200,00
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DESCRIZIONE:

TIPOLOGIA DI INTERVENTO RICHIESTA

TIPOLOGIA DI INTERVENTO AMMESSA

DESCRIZIONE:

E' richiesta la trasformazione di un edificio attualmente adibito a residenza, 
destinandolo a futura  struttura ricettiva, da  integrare con un ampliamento di 
circa mc 1.500. Tale ampliamento  permetterà la realizzazione di una 
struttura ricettiva di idonee dimensioni , inserita in un contesto ambientale di 
notevole pregio. La struttura ricettiva che si intende realizzare sarà 
classificata come "residenza d' epoca", mantenendo il più possibile la 
connotazione architettonica originale di villa padronale con ricettività 
qualificata, ottenuta mediante la realizzazione di junior suites e suites, oltre 
quei servizi quali piscina con idromassaggio e  beauty center. La  richiesta 
riguarda  la possibilità di realizzare circa 25/30 suites/junior suites,  con 
relative aree di servizio e spazi comuni.

E' ammesso il cambiamento di destinazione d'uso  dell'attuale residenza da 
residenziale a turistico ricettivo, nonché  la realizzazione dell' ampliamento, 
così come graficamente identificato con colore rosso nella allegata 
planimetria in scala 1 : 500. L'intervento ammesso in ampliamento dovrà 
porre particolare attenzione al contesto ambientale, rispettando la flora del 
luogo ed utilizzando per  la sua realizzazione  materiali naturali quali la pietra 
tipica del luogo. L'intervento è subordinato alla realizzazione  di minimo un 
posto auto per suite all'interno del lotto di pertinenza  a servizio dei clienti. 

Prescrizioni della D.G.R.V. n° 1904 del 08.07.2008
Visto che l'edificio esistente è di un certo pregio architettonico si prescrive 
che:
- l'ampliamento dovrà avvenire separato dal corpo principale, eventualmente 
collegato da un corpo congiungente avente un massimo di un piano fuori 
terra;
- l'ampliamento non dovrà superare in altezza quello esistente;
- dovrà essere opportunamente studiata una soluzione architettonica, 
finalizzata a meglio comporre l'edificato al fine di mimetizzare il corpo servizi 
posto a nord/est.

N.B.: Si da atto che gli schemi grafici sono sostituiti e/o modificati dalle prescrizioni 
della D.G.R.V. n° 1904  del 08.07.2008
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AMPLIAMENTO      mq 200,00     x   h. 7,50   mc 1.500,00

VOLUME  AMMESSO IN AMPLIAMENTO =  mc 1.500,00

superficie cop. max h. max volume max

PLANIMETRIA  scala 1:500

PLANIMETRIA  scala 1:1000
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