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CONSISTENZA PATRIMONIO IMMOBILIARE

ATTIVITA' TURISTICHE

RIFERIMENTO SCHEDA EDIFICIO           N°

INDIVIDUAZIONE EDIFICIO SU STRALCIO P.R.G.             scala 1:2000

COMUNE DI TORRI
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DENOMINAZIONE:

 NUMERO PIANI       n°

 VOLUME               mc.

variabile

AREA DI PERTINENZA  mq.
Sup. terr.  23.030  
Sup. fond. 14.609

  TIPOLOGIA

ISOLATO

A CORTE

A SCHIERA

ALTRO (specificare):

Resort Hotel Le Torri del Garda

PARCO

GIARDINO

ORTO

SCOPERTO A DESTINAZIONE AGRICOLA

BROLO

CENTRO STORICO

NUCLEO RURALE

ALTRO

  EDIFICIO VINCOLATO AI SENSI DELLA LEGGE: L. 1089 L. 1497

  EPOCA IMPIANTO ORIGINARIO:
  INTERVENTI SUCESSIVI:

ANNO

ANNO

1992

DI MODESTA ENTITA'

DI PESANTE ENTITA'

A CORTINA

CONTESTO AMBIENTALE

costanti opere

18.108, 54

UBICAZIONE: Via Bardino 7/a - Albisano Torri del Benaco

ATTIVITA' SPECIFICA: albergo

CATEGORIA: 4

ANNO INIZIO ATTIVITA': 1992
TITOLO DI GODIMENTO: proprietà

ANNO

DI MODESTA ENTITA'

DI PESANTE ENTITA'
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 PARTICOLARI DI RILIEVO

 SCULTOREO

 ARCHITETTONICO

 PITTORICO

   CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E MATERIALI:
    STRUTTURE VERTICALI    STRUTTURE ORIZZONTALI              COPERTURE

LEGNO

COTTO

SASSO

ALTRO

BUONO MEDIOCRE CATTIVO

FERRO

LATERO CEM.

C.A.

LEGNO

BUONO MEDIOCRE CATTIVO

LATERIZIO

LAMIERA

LEGNO

ALTRO

BUONO MEDIOCRE CATTIVO

BUONO MEDIOCRE CATTIVO
STATO DI CONSERVAZIONE COMPLESSIVO

STATO DI CONSERVAZIONE DELLE STRUTTURE

 DESTINAZIONE D'USO

 ATTUALE:

 ORIGINARIA: residenza turistico alberghiera

QUALITA' STORICO AMBIENTALI
EDIF. DI INTERESSE STORICO ARTISTICO
EDIF. DOTATO DI VALORE ARCHITETTONICO

PRESENZA DI SUPERFETAZIONI
IN CONTRASTO CON L'AMBIENTE

EDIF. DOTATO DI VALORE AMBIENTALE

DESCRIZIONE

residenza turistico alberghiera

Si tratta di un manufatto edilizio costituito da tre corpi di fabbrica principali, di cui due sono edifici a 
schiera che ospitano la parte residenziale. Nel terzo corpo di fabbrica, più articolato nelle forme e nei 
volumi, sono presenti i servizi all'attività ricettiva come il bar, il ristorante, la reception, ecc.
Sono presenti posti macchina interrati nel blocco sud ed una piscina.
L' edificio è situato sopra la frazione di Albisano, al termine della ripida via Bardino. L' area di 
insediamento confina con aree di recente urbanizzazione a ovest, e con un contesto naturale di 
bosco e campi coltivati sugli altri lati. La vista del lago è presente solo per le unità immobiliari posta a 
quota più elevata.
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

CATASTALE
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ATTIVITA' STAGIONALE SI NO
DIMENSIONI ATTUALI:            mc. 18.108,00

SUPERFICIE COPERTA:        mq.

SUPERFICIE SCOPERTA:      mq.

ESIGENZE AMPLIAMENTO:   mq.

LETTI                N°

PRESENZE ANNO 

IMMOBILE NON COMPATIBILE  NON UTILIZZATO

RISTORANTE:                 mq.

BAR:                             mq.

SALA RIUNIONI :            mq.

TELECOMUNICAZIONI:   mq.

SALA LETTURA :           mq.

SALA TV.:                     mq.

SALA GIOCHI ADULTI:    mq.

SALA GIOCHI BIMBI:      mq.

PALESTRA:                   mq.

SOLARIUM:                    mq.

SAUNA                         :mq.

PISCINA coperta / scoperta:mq.

AREE AD USO COMUNE:mq.

HALL-PORTINERIA:       mq. 142,00 LAVANDERIA:               mq.

STENDERIA:                 mq.

ASCENSORE:                 n°.

STIRERIA:                     mq.

MONTACARICHI:             n°.

BAGNO AL PIANO:          n°.

BAGNO DISABILI:            n°.

GARAGE      n° posti auto

SPIAGGIA RISERVATA:  mq.

DARSENA RISERVATA:  mq.

ALTRO:sala polivalente inter.mq.

NOTE: 50 posti macchina di cui a 
disposizione 21 il resto di 
utilizzo e proprietà comunale

LETTI                N°

INFORMAZIONI RELATIVE ALL'ATTIVITA'

ADDETTI: n° 41 ADDETTI STAGIONALI : n°

COMUNE 

PROVINCIA

ALTRO

COMUNE CONTERMINI

%

%

%

%
%

2

MEZZO DI TRASPORTO USATO: PUBBLICO % PRIVATO%

PROVIENIENZA DA :

SERVIZI PRESTATI:

REGIONE

35

100

15

24

180,00

40,00

40,00

14,00

500,00

30,00

3

1

3

21

360,00

3.854,00

10.755,00

5.000,00

339

38.000

84,00
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DESCRIZIONE:

TIPOLOGIA DI INTERVENTO RICHIESTA

DESCRIZIONE:

TIPOLOGIA DI INTERVENTO AMMESSA

Viene richiesta la possibilità di implementare gli spazi ad uso comune, 
attualmente sottodimensionati rispetto al numero di posti 339 letto.

In relazione  all' elevato numero delle presenze annuali, si prevede la 
possibilità di incrementare gli spazi comuni, da destinarsi principalmente ad 
attività di ristorazione e servizi, mediante l' ampliamento e la sopraelevazione 
dell' attuale corpo centrale, secondo gli schemi di ingombro evidenziati con 
colore rosso nell'allegata planimetria.                                                                                                                                               
Tale nuova volumetria si rende necessaria per una migliore fruizione                
dell' intera struttura, in quanto gli attuali spazi comuni sono insufficienti a 
soddisfare le esigenze minime, imposte dall' elevato numero di presenze 
annuali nonché dal livello della struttura ricettiva.

Prescrizioni della D.G.R.V. n° 1904 del 08.07.2008
Considerato che l'ampliamento  è richiesto per implementare la dotazione di 
servizi, si prescrive che gli alloggi previsti nel corpo C siano esclusivamente 
di servizio e non costituiscano incremento della capacità ricettiva della 
struttura alberghiera. Inoltre dovranno essere mantenute le dotazioni di aree 
a standard pubbliche esistenti.

N.B.: Si da atto che gli schemi grafici sono sostituiti e/o modificati dalle 
prescrizioni della D.G.R.V. n° 1904  del 08.07.2008
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PLANIMETRIA GENERALE

scala 1:2000

7



A      mq 270,00 x          h 4,00 =  mc 1.080,00
B      mq 342,85 x          h 3,50 =  mc 1.200,00
C      mq 400,00 x          h 6,80 =  mc 2.720,00

=  mc 5.000,00VOLUME  AMMESSO IN AMPLIAMENTO

AMPLIAMENTO

AMPLIAMENTO
SOPRAELEVAZIONE

PLANIMETRIA scala 1:500
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