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	COMUNE DI TORRI DEL BENACO

Provincia di Verona
Viale F.lli Lavanda, 3 - Cap. 37010

( 0456205888 - fax 0456205800

P.IVA 00661030239

sito internet: www.comune.torridelbenaco.vr.it

e-mail: comune@torridelbenaco.vr.it



VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
	Originale 
	N° 33 del 27/11/2008  


	OGGETTO:
	IMPOSTA COMUNALE SUGLI IMMOBILI. DETERMINAZIONE DELLE ALIQUOTE IN VIGORE PER L'ANNO 2009. DETERMINAZIONE DEI VALORI MINIMI DELLE AREE EDIFICABILI PER L'ANNO 2009


L'anno duemilaotto, addì  ventisette del mese di novembre  alle ore 17, nella Sala Civica in Via A. Dall’Oca Bianca in sessione d’urgenza, seduta pubblica, previo esaurimento delle formalità prescritte dalla Legge e dallo Statuto, si è riunito il Consiglio Comunale sotto la presidenza del  Sindaco Giorgio Passionelli. Sono presenti all’inizio della trattazione del presente punto all’ordine del giorno specificato in oggetto i seguenti Consiglieri:
	N.
	Cognome e Nome
	P
	A
	N.
	Cognome e Nome
	P
	A

	1
	PASSIONELLI Giorgio
	SI
	
	8
	PINALI Sara
	
	SI

	2
	POZZANI Virgilio
	SI
	
	9
	MESCHI Marco
	SI
	

	3
	DANESE Agostino
	
	SI
	10
	NILETTI Davide
	SI
	

	4
	BONETTI Lora Tiziana
	SI
	
	11
	RIZZI Marcello
	SI
	

	5
	ALOISI Angelo
	SI
	
	12
	MARTINELLI Teresa
	SI
	

	6
	ALOISI Alessandra
	
	SI
	13
	NICOTRA Stefano
	
	SI

	7
	RAGUZZI Fabio
	SI
	
	
	
	
	

	PRESENTI: 9                    ASSENTI: 4


Partecipa all’adunanza ed è incaricato della redazione del presente verbale,  il Segretario Generale dr. Giampietro Cecato
Partecipa altresì alla seduta l’assessore esterno sig.ra Alessandra Marconi.

Il Presidente, riconosciuta legale l'adunanza, dichiara aperta la seduta ed invita il Consiglio a trattare l'argomento di cui in oggetto. 

OGGETTO: IMPOSTA COMUNALE SUGLI IMMOBILI. DETERMINAZIONE DELLE ALIQUOTE IN VIGORE PER L'ANNO 2009. DETERMINAZIONE DEI VALORI MINIMI DELLE AREE EDIFICABILI PER L'ANNO 2009
 ll Sindaco passa la parola all’Assessore al Bilancio e Tributi dr.ssa Alessandra Marconi che evidenzia che le aliquote ICI in vigore per l’anno 2008 sono confermate anche per l’anno 2009; l’assessore evidenzia l’esenzione ICI sulla prima casa estesa anche ai casi di comodato gratuito tra parenti di primo grado; rimane l’aliquota del 4 per mille per le abitazioni principali che non godono dell’esenzione. I valori delle aree fabbricabili sono confermati per l’anno 2009, mentre, i valori delle aree dei soggetti beneficiari della possibilità di costruire la prima casa con l’ultima variante al P.R.G. sono alquanto ridotti per andare incontro alle famiglie di Torri.

Il consigliere Niletti dichiara che il suo gruppo era contrario ai valori delle aree edificabili per l’anno 2008 ed è contrario, quindi, anche alla conferma per l’anno 2009. Il Sindaco evidenzia che le aree edificabili dei beneficiari della prima casa hanno l’applicazione dell’aliquota del 4 per mille. Terminato il dibattito il provvedimento viene posto in votazione.            

IL CONSIGLIO COMUNALE
RICHIAMATO l'art. 4 della legge 23.10.1992, n. 421, con il quale è stata conferita delega al Governo per il riordino della finanza degli Enti territoriali;

RICHIAMATO il decreto legislativo 30.12.1992, n. 504, emanato per l'attuazione della delega predetta, ed in particolare il Capo I che istituisce, dall'anno 1993, l'imposta comunale sugli immobili (I.C.I.) e ne disciplina l'applicazione;

VISTA la Legge n. 296 del 27/12/2006 (FINANZIARIA 2007) Articolo 1, comma 156, che modificando il comma 1 dell’articolo l'art. 6 comma 1, (Determinazione dell'aliquota e dell'imposta), del decreto legislativo 30.12.1992 n. 504 stabilisce che l’aliquota è stabilita dal Consiglio comunale da adottarsi entro il 31 ottobre (o in ogni caso entro il termine di approvazione del Bilancio preventivo) di ogni anno con effetto per l'anno successivo;
VISTI l'art. 6 comma 2, (Determinazione dell'aliquota e dell'imposta), del decreto legislativo 30.12.1992 n. 504, il quale dispone che l'aliquota deve essere deliberata in misura non inferiore al 4 per mille e non superiore al 7 per mille e può essere diversificata entro tale limite; 
RICHIAMATA la deliberazione di Consiglio Comunale n. 29 del 28/12/2007, esecutiva ai sensi di legge, con la quale si determinava per l'anno 2008: 

· le aliquote relative all'imposta comunale sugli immobili;

· la detrazione di imposta per l'unità immobiliare adibita ad abitazione principale del soggetto passivo;

· i valori venali minimi per aree fabbricabili ai fini dell’Imposta Comunale sugli Immobili;
VISTA la Legge 24 luglio 2008, n. 126 - Conversione in legge, con modificazioni, del decreto-legge 27 maggio 2008, n. 93 che all'Art. 1. comma 7. dispone che dalla data di entrata in vigore del presente decreto e fino alla definizione dei contenuti del nuovo patto di stabilita' interno, in funzione della attuazione del federalismo fiscale, e' sospeso il potere delle regioni e degli enti locali di deliberare aumenti dei tributi, delle addizionali, delle aliquote ovvero delle maggiorazioni di aliquote di tributi ad essi attribuiti con legge dello Stato;

VISTA Legge 6 agosto 2008, n. 133 - Conversione in legge, con modificazioni, del decreto-legge 25 giugno 2008, n. 112, che all'Art. 77-bis.Patto di stabilità interno per gli enti locali, comma 30 dispone che resta confermata per il triennio 2009-2011, ovvero sino all'attuazione del federalismo fiscale se precedente all'anno 2011, la sospensione del potere degli enti locali di deliberare aumenti dei tributi, delle addizionali, delle aliquote ovvero delle maggiorazioni di aliquote di tributi ad essi attribuiti con legge dello Stato, di cui all'articolo 1, comma 7, del decreto-legge 27 maggio 2008, n. 93, convertito, con modificazioni, dalla legge 24 luglio 2008, n. 126, fatta eccezione per gli aumenti relativi alla tassa sui rifiuti solidi urbani (TARSU).
VISTA la legge 24 luglio 2008, n. 126 - Conversione in legge, con modificazioni, del decreto-legge 27 maggio 2008, n. 93 che all’Art. 1. (Esenzione ICI prima casa) stabilische che a decorrere dall'anno 2008 e' esclusa dall'imposta comunale sugli immobili di cui al decreto legislativo 30 dicembre 1992, n. 504, l'unita' immobiliare adibita ad abitazione principale del soggetto passivo.  E che per unita' immobiliare adibita ad abitazione principale del soggetto passivo si intende quella considerata tale ai sensi del decreto legislativo 30 dicembre 1992, n. 504, e successive modificazioni, nonche' quelle ad esse assimilate dal comune con regolamento o delibera comunale vigente alla data di entrata in vigore del presente decreto, ad eccezione di quelle di categoria catastale A1, A8 e A9 per le quali continua ad applicarsi la detrazione prevista dall'articolo 8, commi 2 e 3, del citato decreto n. 504 del 1992.

CONSIDERATO che per Abitazioni principali classificate in A1 ,A8, A9 ed una pertinenza per categoria catastale - C2, C6, C7 (n.1 box, n.1 cantina, n.1 tettoia) continuano ad essere soggette all’imposta pur essendo abitazioni principali e quindi è tuttora necessario deliberare l’aliquota per abitazione principale e relative pertinenze;

VISTO l'art. 53, comma 16, della legge 23 dicembre 2000 n. 388, come sostituito dall'art. 27, comma 8, della legge 28 dicembre 2001, n. 448, il quale prevede che il termine per deliberare le aliquote e le tariffe dei tributi locali, compresa l'aliquota dell'addizionale comunale Irpef e le tariffe dei servizi pubblici locali, è stabilito entro la data fissata per la deliberazione del bilancio di previsione;
RICHIAMATA la delibera di Consiglio Comunale n. 36 del 31.12.2003 con la quali si fissavano, in sede di prima applicazione, per le aree fabbricabili, i valori venali in comune commercio per mq per l’anno 2004, 

VISTO il vigente Regolamento comunale dell’Imposta Comunale sugli Immobili, il quale prevede che il Comune determina annualmente i valori minimi in Euro/mq, per zone omogenee, delle aree fabbricabili e che tale determinazione avviene per ogni singolo anno d’imposta, con le stesse procedure e modalità previste per l’approvazione delle aliquote e delle detrazioni;

PRESO ATTO della relazione dell’Ufficio Tecnico, con la quale si propone per l’anno d’imposta  2009 la tabella dei valori minimi per mq delle aree fabbricabili (allegato “B”);

RITENUTO che la valutazione contenuta nella relazione elaborta dall’Ufficio Tecnico sia approriata e condivisibile; 

CONSIDERATO inoltre la situazione delle nuove aree edificabili destinate alla edificazione della prima casa, istituite a seguito dell’approvazione, con deliberazione di Consiglio Comunale n° 25 del 30/09/2008, della variante n° 5 al PRG relativa alle edificazione delle zone “prima case” e considerate in particolare le prescrizioni restrittive imposte dalle norme di attuazioni  nonchè la finalità sociale di tale varinante tesa a soddisfare la domanda di prima abitazione di soggetti residenti. 

RITENUTO che per quanto concerne l’imposizione ICI relativa alle nuove areee edificabili destinate alla edificazione della prima casa sia opprtuno, date le finalità sociali, temperare la pretesa tributaria gravante sulle stesse applicando al loro valore imponibile l’aliquota ICI nella misura del 4 per mille;

CONSTATATO che della previsione delle entrate e delle spese iscritte nel bilancio di previsione per l'anno 2009, si ricava la possibilità di mantenere inalterato il livello delle aliquote relative all'imposta comunale sugli immobili e l'ammontare della detrazione di imposta per l'unità immobiliare adibita ad abitazione principale (per quelle titologie escluse dall’esenzione) del soggetto passivo nochè mantenere invariato il livello dei valori minimi per le aree fabbricabili aggiornati  per l’anno 2008 con delibera di Consiglio Consiglio Comunale n. 29 del 28/12/2007;

VISTO il D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267;

VISTO il D.Lgs. 30 marzo 2001 n. 165;

VISTO lo Statuto del Comune;

VISTO il vigente Regolamento di Contabilità approvato con deliberazione di consiglio comunale n. 14 del 11.07.2002, esecutiva ai sensi di legge;

PRESO ATTO, ai sensi dell'art. 49 del D.Lgs. 18/08/2000, n. 267, che il Responsabile del Servizio ha espresso parere in ordine alla regolarità tecnica ed il Responsabile del Servizio Finanziario ha espresso parere in ordine alla regolarità contabile della proposta (come da allegato "A");

DATO ATTO che l’esito della votazione, per alzata di mano, proclamato dal Presidente è il seguente:

Consiglieri presenti:
n.    9

Consiglieri assenti:
n.    4 (Aloisi Alessandra, Danese, Pinali e Nicotra)

Consiglieri votanti:
n.    9

Voti favorevoli:
n.    6

Voti astenuti:

n.    1 (Rizzi)

Voti contrari:

n.    2 (Niletti e Martinelli)
DELIBERA
1. DI DETERMINARE le aliquote relative all'imposta comunale sugli immobili (I.C.I.) in vigore per l'anno 2009, per i motivi in premessa specificati, nelle seguenti misure:
a) aliquota ordinaria: 7,0 per mille 

b) aree fabbricabili: 6,5 per mille
c) aree fabbricabili per prima casa, istituite con deliberazione di Consiglio Comunale n° 25 del 30/09/2008, della variante n° 5 al PR: 4 per mille
d) immobile classificato in A1 ,A8, A9, ovvero altri immobili destinati ad abitazione principale e non rientranti nell’esenzione, adibito dal soggetto passivo ad abitazione principale ed alle pertinenze della stessa: 4 per mille
2) DI CONFERMARE per l'anno 2009, in € 200,00 la detrazione di imposta per l'unità immobiliare classificata in A1 ,A8, A9 ovvero altri immobili destinati ad abitazione principale e non rientranti nell’esenzione adibita ad abitazione principale del soggetto passivo

3) DI APPROVARE i valori venali minimi per aree fabbricabili ai fini dell’Imposta Comunale sugli Immobili a decorrere dal 1 gennaio 2009 in conformità alla relazione dell’Ufficio Tecnico, che si allega sub “B” al presente provvedimento  e di seguito riportati:

	AMBITO


	DESTINAZIONE D'USO


	DESCRIZIONE


	VALORE anno 2008 Euro/mq
	VALORE anno 2009 Euro/mq

	1
	Turistico ricettiva
	Pai centro nord
	€ 187,50
	€ 187,50

	2
	Residenziale
	Pai  
	€ 315,00
	€ 315,00

	2 bis
	Residenziale
	Pai sud
	€ 375,00
	€ 375,00

	3
	Turistico ricettiva
	Crero
	€ 187,50
	€ 187,50

	4
	Turistico ricettiva
	San Felice
	€ 219,00
	€ 219,00

	4 bis
	Residenziale ex PIRUEA Prandine
	Loc. Prandine
	€ 375,00
	€ 375,00

	4 ter 
	Residenziale ex PIRUEA Fornare
	Loc Fornare 
	€ 375,00
	€ 375,00

	5
	Residenziale
	Camille San Zeno
	€ 187,50
	€ 187,50

	6
	Turistico ricettiva
	Le Anze
	€ 187,50
	€ 187,50

	7
	Residenziale
	Albisano nord
	€ 315,00
	€ 315,00

	8
	Residenziale
	Albisano centro
	€ 375,00
	€ 375,00

	9
	Residenziale di espansione
	Albisano centro
	€ 315,00
	€ 315,00

	10
	Turistico ricettiva
	Albisano
	€ 219,00
	€ 219,00

	10 bis
	Residenziale
	Albisano sud
	€ 187,50
	€ 187,50

	11
	Artigianale lottizzata
	Volpaia
	€ 157,50
	€ 157,50

	12
	Artigianale da lottizzare
	Volpaia
	€ 126,00
	€ 126,00

	13
	Turistico ricettiva
	Le Sorte
	€ 219,00
	€ 219,00

	14
	Residenziale estensiva
	Le Sorte – Viarezzo
	€ 252,00
	€ 252,00

	15
	Turistico sportiva
	Bardino
	€ 18,00
	€ 18,00

	16
	Parco turistico collinare
	Valmagra - Negher – Le Sorte
	€ 36,00
	€ 36,00

	17
	Residenziale estensiva
	Via Bellini, per Albisano e Pirandello
	€ 252,00
	€ 252,00

	18
	Turistico ricettiva
	San Faustino – Canevini
	€ 64,50
	€ 64,50

	19
	Residenziale di espansione
	Via Dall'Oca Bianca
	€ 375,00
	€ 375,00

	20
	Residenziale (a) 1,30
	Capoluogo centro
	€ 564,00
	€ 564,00

	21
	Residenziale (b) 1,00
	Capoluogo centro sud
	€ 471,00
	€ 471,00

	22
	Residenziale (c) 0,80
	Capoluogo località Le Bionde
	€ 375,00
	€ 375,00

	23
	Residenziale (d) 0,60
	Capoluogo collina – San Faustino
	€ 315,00
	€ 315,00

	24
	Residenziale (e) 
	Capoluogo piano particolareggiato
	€ 315,00
	€ 315,00

	25
	Turistico ricettiva
	Capoluogo
	€ 219,00
	€ 219,00

	26
	
	Per i campeggi
	
	€ 64,50

	27
	Turistico alberghiera
	Sotto Ca Tronconi a Pai di sotto 

(n° 1 var 2)
	
	€187,50

	28
	Turistico alberghiera
	Nido Margherita Pai di sotto 

(n° 2 var 2)
	
	€ 117,00

	29
	Turistico alberghiera
	Cavrie 

(n° 5 var 2)
	
	€ 117,00

	30
	Turistico alberghiera
	Località Pi - Acque Fredde Torri d B. 

(n° 6 var 2)
	
	€ 117,00

	31
	Turistico alberghiera
	Spighetta ad Albisano 

(n° 7 var 2)
	
	€  82,00

	32
	Turistico alberghiera
	Rossone a Torri d. Benaco 

(n° 8 var 2)
	
	€ 117,00

	33
	Turistico alberghiera
	Colonga Via Per Albisano 

(n° 5 var 2 bis)
	
	€137,00

	34
	Turistico alberghiera
	Via Cona ad Albisano 

(n° 9 var 2 bis)
	
	€  82,00

	35
	Turistico alberghiera
	Cavrie 

(n° 18 var 2 bis)
	
	€ 70,00

	36
	Prima casa
	fg 2 mapp 40-42-260-261
	
	€ 71,00

	37
	Prima casa
	fg 9 mapp 1720
	
	€ 113,00

	38
	Prima casa
	fg 5 mapp 718
	
	€ 71,00

	39
	Prima casa
	fg 10 mapp 88/a
	
	€ 47,00

	40
	Prima casa
	fg 11 88/c 90/b 90/c 103/c/b 328/b
	
	€ 32,00

	41
	Prima casa
	fg 11 mapp 2144 2197
	
	€ 65,00

	42
	Prima casa
	fg 11 425 2298
	
	€ 69,00

	43
	Prima casa
	fg 12 mapp 554 556 94
	
	€ 26,00

	44
	Prima casa
	fg 12 mapp 519
	
	€ 51,00

	45
	Prima casa
	fg 12 mapp 38
	
	€ 31,00

	46
	Prima casa
	fg 1 mapp 1074 - 1075 – 1077 - 1078
	
	€ 66,00

	47
	Prima casa
	fg 8 mapp 89 90
	
	€ 22,00

	48
	Prima casa
	fg 8 mapp 823
	
	€ 39,00

	49
	Prima casa
	fg 11 mapp 130
	
	€ 34,00


4) DI INTROITARE il gettito dell'imposta alla risorsa 1010010 denominato: "Imposta comunale sugli immobili", del formulando Bilancio di Previsione per l'anno 2009;

5) DI DARE ATTO che l'Amministrazione Comunale si riserva ogni ulteriore determinazione, anche modificativa del presente provvedimento, in conformità alle future disposizioni legislative che saranno emanate in materia di finanza locale;

6) DI TRASMETTERE n. 3 copie conformi ufficio tributi;

7) DI TRASMETTERE copia della presente delibera al Ministero delle Finanze, Direzione Centrale per la Fiscalità Locale – Via Europa, 242   00187 ROMA.                                                                                                                                                                                                                        

ALLEGATO “A” ALLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE

N.   33  del 27.11.2008
	OGGETTO PROPOSTA:
	IMPOSTA COMUNALE SUGLI IMMOBILI. DETERMINAZIONE DELLE ALIQUOTE IN VIGORE PER L'ANNO 2009. DETERMINAZIONE DEI VALORI MINIMI DELLE AREE EDIFICABILI PER L'ANNO 2009




_______________________________________________________________________
PARERE DI REGOLARITA' TECNICA

Si esprime parere favorevole di regolarità tecnica espresso ai sensi dell'art. 49 del T.U. approvato con D.Lgs. 18 Agosto 2000 n. 267.
	
	RESPONSABILE DEL SETTORE

dr. Luca  De Massari




PARERE DI REGOLARITA' CONTABILE E COPERTURA FINANZIARIA

Si esprime  parere favorevole in riguardo alla regolarità contabile di cui sopra, espresso ai sensi dell'art. 49, del T.U. approvato con D.Lgs. 18 Agosto 2000 n. 267.

	
	IL RESPONSABILE SETTORE FINANZIARIO 

dr. Luca De Massari




ALLEGATO “B” ALLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE

N.  33   del 27.11.2008
COMUNE DI TORRI DEL BENACO
Provincia di Verona
[image: image2.png]



Valori venali minimo in comune commercio per aree fabbricabili ai fini dell’Imposta Comunale sugli Immobili ai sensi dell’articolo 11 del regolamento I.C.I. 
per l’anno 2009.

Il Sindaco pro-tempore del Comune di Torri del Benaco, Passionelli Geom. Giorgio, ha richiesto allo scrivente, Dott. Loro Ing. Francesco, Responsabile area edilizia pubblica del Comune di Torri del Benaco, di valutare i valori venali minimo in comune commercio delle aree edificabili, più rilevanti, ai fini dell’Imposta Comunale sugli Immobili anche per l’anno 2009.
Scopo della stima è quello di attribuire a dette  aree edificabili un valore venale minimo ai sensi dell’articolo 11, comma 2, del Regolamento dell’imposta comunale sugli immobili approvato con delibera di Consiglio Comunale n° 36 del 31/12/2003, che testualmente recita:”Il comune determina annualmente i valori minimi in Euro per mq, per zone omogenee, delle aree fabbricabili. La determinazione annuale di tali valori avverrà con le stesse procedure e modalità previste per la determinazione delle aliquote e delle detrazioni per singolo anno di imposta”;

Pertanto, ai fini della valutazione dei beni oggetto della presente perizia di stima:

Vista  che gia con delibera di Consiglio Comunale n° 29 del 28/12/2007 è stata approvata la tabella con i valori vigenti per l’anno 2008 distinti per zone omogenee assegnando diversi valori che prendono in considerazione e differenziano ogni singola zona a seconda dei seguenti parametri: l’indice di edificabilità, la localizzazione rispetto al centro storico, la valenza ambientale e panoramica , la vocazione residenziale , sottoservizi esistenti e la consistenza delle urbanizzazione, la densità edificatoria e la valenza storico architettonica, come di seguito riportati:

	AMBITO


	DESTINAZIONE D'USO


	DESCRIZIONE


	VALORE anno 2008 Euro/mq

	1
	Turistico ricettiva
	Pai centro nord
	€ 187,50

	2
	Residenziale
	Pai  
	€ 315,00

	2 bis
	Residenziale
	Pai sud
	€ 375,00

	3
	Turistico ricettiva
	Crero
	€ 187,50

	4
	Turistico ricettiva
	San Felice
	€ 219,00

	4 bis
	Residenziale ex PIRUEA Prandine
	Loc. Prandine
	€ 375,00

	4 ter 
	Residenziale ex PIRUEA Fornare
	Loc Fornare 
	€ 375,00

	5
	Residenziale
	Camille San Zeno
	€ 187,50

	6
	Turistico ricettiva
	Le Anze
	€ 187,50

	7
	Residenziale
	Albisano nord
	€ 315,00

	8
	Residenziale
	Albisano centro
	€ 375,00

	9
	Residenziale di espansione
	Albisano centro
	€ 315,00

	10
	Turistico ricettiva
	Albisano
	€ 219,00

	10 bis
	Residenziale
	Albisano sud
	€ 187,50

	11
	Artigianale lottizzata
	Volpaia
	€ 157,50

	12
	Artigianale da lottizzare
	Volpaia
	€ 126,00

	13
	Turistico ricettiva
	Le Sorte
	€ 219,00

	14
	Residenziale estensiva
	Le Sorte – Viarezzo
	€ 252,00

	15
	Turistico sportiva
	Bardino
	€ 18,00

	16
	Parco turistico collinare
	Valmagra - Negher – Le Sorte
	€ 36,00

	17
	Residenziale estensiva
	Via Bellini, per Albisano e Pirandello
	€ 252,00

	18
	Turistico ricettiva
	San Faustino – Canevini
	€ 64,50

	19
	Residenziale di espansione
	Via Dall'Oca Bianca
	€ 375,00

	20
	Residenziale (a) 1,30
	Capoluogo centro
	€ 564,00

	21
	Residenziale (b) 1,00
	Capoluogo centro sud
	€ 471,00

	22
	Residenziale (c) 0,80
	Capoluogo località Le Bionde
	€ 375,00

	23
	Residenziale (d) 0,60
	Capoluogo collina – San Faustino
	€ 315,00

	24
	Residenziale (e) 
	Capoluogo piano particolareggiato
	€ 315,00

	25
	Turistico ricettiva
	Capoluogo
	€ 219,00

	
	
	Per i campeggi
	€ 64,50


Considerato che l’art. 59 comma 1 lettera g) del D.Lgs. 15 dicembre 1997 n. 446 stabilisce che i comuni possono determinare periodicamente e per zone omogenee i valori venali in comune commercio delle aree fabbricabili, al fine della limitazione del potere di accertamento del comune, qualora l’imposta sia stata versata sulla base di un valore non inferiore a quello predeterminato, secondo criteri improntati al perseguimento dello scopo di ridurre al massimo l’insorgenza del contenzioso.

Considerato che i valori da determinare devono contemperare da un lato la finalità di garantire un congruo gettito fiscale e dall’altro la volontà di contenere il più possibile l’insorgenza di liti con i contribuenti, e pertanto a tale scopo necessita formulare valori minimi ma attendibili 

Considerato che l’incremento per indici statistici ed economici, quali ISTAT, non è adatto per rapportare e compensare la perdita di valore che dette aree hanno avuto recentemente per effetto della richiesta di mercato;

Visto l’art 11 comma 5 lettera b del regolamento dell’Imposta comunale sugli immobili approvato con delibera di Consiglio Comunale n° 28 del 28/12/2007.

Considerato opportuno integrare l’elenco delle zone edificabili a seguito delle variazioni al Piano regolatore approvate da parte della G.R.V. con deliberazione n° 1904 del 8/07/2008 e n° 1905 del 8/07/2008, relative rispettivamente alle varianti urbanistiche n° 2 e n° 2bis al PRG  per le zone turistico – alberghiere, assegnando lo stesso valore delle altre zone turistico-ricettive similari, ridotto in funzione dell’indice di edificabilità assegnato sull’intero ambito territoriale;

l valore venale delle aree edificabili come prima casa, a seguito dell’approvazione con deliberazione di Consiglio Comunale n° 25 del 30/09/2008 della variante n° 5 al PRG, è stato determinato prendendo come valore di riferimento 315 €/mq delle aree edificabili ad uso residenziale  con indice di edificabilità 0,6 mc/mq assegnato alle zone di Torri collina, Pai ed Albisano in quanto sufficientemente rappresentativo per l’intero territorio così come sono distribuite le zone edificabili “prime case”; tale valore, rapportato all’indice di edificabilità 1 mc/mq diventa 525 €/mq (315 x 1/0,6); considerato il valore medio di mercato per gli immobili residenziali a libero mercato ( 5.000 €/mq) rispetto a quello degli alloggi convenzionati (1.800 €/mq), similari a quelli della variante 5, si ottiene un coefficiente riduttivo del 0,36 (= 1800/5000) e pertanto il valore delle aree edificabili prima casa con indice di edificabilità 1 mc/mq assume il valore di 189 €/mq ( = 525  x 0,36); tale valore è stato successivamente ridotto in funzione dell’indice di edificabilità di ogni singola area ottenuto dividendo la volumetria ammissibile con la rispettiva superficie effettiva.

Contattate alcune agenzie immobiliari operanti sul territorio, tenendo in considerazione l’attendibilità della fonte e la inevitabile soggettività delle valutazioni.

Tutto quanto ciò premesso

 si è arrivati alla conclusione che, per analogia ed omogeneità, le tariffe per mq  previste per l’anno 2008  rappresentino anche per l’anno 2009  un valore delle aree ed una buona mediazione tra il valore di mercato delle aree e la necessità di contenere la pretesa tributaria dell’ente, considerato che già in precedenza dette aree sono state rivalutate e differenziate a seconda dell’indice di edificabilità, della localizzazione rispetto al centro storico, della valenza ambientale e panoramica , della vocazione residenziale, dei sottoservizi esistenti e della consistenza delle urbanizzazione, della densità edificatoria e della valenza storico architettonica.

Lo scrivente ritiene pertanto opportuno assegnare i seguenti valori venali minimi in commercio a mq per le aree fabbricabili ai fini dell’Imposta Comunale sugli Immobili per l’anno 2009:

	AMBITO


	DESTINAZIONE D'USO


	DESCRIZIONE


	VALORE anno 2009 Euro/mq

	1
	Turistico ricettiva
	Pai centro nord
	€ 187,50

	2
	Residenziale
	Pai  
	€ 315,00

	2 bis
	Residenziale
	Pai sud
	€ 375,00

	3
	Turistico ricettiva
	Crero
	€ 187,50

	4
	Turistico ricettiva
	San Felice
	€ 219,00

	4 bis
	Residenziale ex PIRUEA Prandine
	Loc. Prandine
	€ 375,00

	4 ter 
	Residenziale ex PIRUEA Fornare
	Loc Fornare 
	€ 375,00

	5
	Residenziale
	Camille San Zeno
	€ 187,50

	6
	Turistico ricettiva
	Le Anze
	€ 187,50

	7
	Residenziale
	Albisano nord
	€ 315,00

	8
	Residenziale
	Albisano centro
	€ 375,00

	9
	Residenziale di espansione
	Albisano centro
	€ 315,00

	10
	Turistico ricettiva
	Albisano
	€ 219,00

	10 bis
	Residenziale
	Albisano sud
	€ 187,50

	11
	Artigianale lottizzata
	Volpaia
	€ 157,50

	12
	Artigianale da lottizzare
	Volpaia
	€ 126,00

	13
	Turistico ricettiva
	Le Sorte
	€ 219,00

	14
	Residenziale estensiva
	Le Sorte – Viarezzo
	€ 252,00

	15
	Turistico sportiva
	Bardino
	€ 18,00

	16
	Parco turistico collinare
	Valmagra - Negher – Le Sorte
	€ 36,00

	17
	Residenziale estensiva
	Via Bellini, per Albisano e Pirandello
	€ 252,00

	18
	Turistico ricettiva
	San Faustino – Canevini
	€ 64,50

	19
	Residenziale di espansione
	Via Dall'Oca Bianca
	€ 375,00

	20
	Residenziale (a) 1,30
	Capoluogo centro
	€ 564,00

	21
	Residenziale (b) 1,00
	Capoluogo centro sud
	€ 471,00

	22
	Residenziale (c) 0,80
	Capoluogo località Le Bionde
	€ 375,00

	23
	Residenziale (d) 0,60
	Capoluogo collina – San Faustino
	€ 315,00

	24
	Residenziale (e) 
	Capoluogo piano particolareggiato
	€ 315,00

	25
	Turistico ricettiva
	Capoluogo
	€ 219,00

	26
	
	Per i campeggi
	€ 64,50

	27
	Turistico alberghiera
	Sotto Ca Tronconi a Pai di sotto 

(n° 1 var 2)
	€187,50

	28
	Turistico alberghiera
	Nido Margherita Pai di sotto 

(n° 2 var 2)
	€ 117,00

	29
	Turistico alberghiera
	Cavrie 

(n° 5 var 2)
	€ 117,00

	30
	Turistico alberghiera
	Località Pi - Acque Fredde Torri d B. 

(n° 6 var 2)
	€ 117,00

	31
	Turistico alberghiera
	Spighetta ad Albisano 

(n° 7 var 2)
	€  82,00

	32
	Turistico alberghiera
	Rossone a Torri d. Benaco 

(n° 8 var 2)
	€ 117,00

	33
	Turistico alberghiera
	Colonga Via Per Albisano 

(n° 5 var 2 bis)
	€137,00

	34
	Turistico alberghiera
	Via Cona ad Albisano 

(n° 9 var 2 bis)
	€  82,00

	35
	Turistico alberghiera
	Cavrie 

(n° 18 var 2 bis)
	€ 70,00

	36
	Prima casa
	fg 2 mapp 40-42-260-261
	€ 71,00

	37
	Prima casa
	fg 9 mapp 1720
	€ 113,00

	38
	Prima casa
	fg 5 mapp 718
	€ 71,00

	39
	Prima casa
	fg 10 mapp 88/a
	€ 47,00

	40
	Prima casa
	fg 11 88/c 90/b 90/c 103/c/b 328/b
	€ 32,00

	41
	Prima casa
	fg 11 mapp 2144 2197
	€ 65,00

	42
	Prima casa
	fg 11 425 2298
	€ 69,00

	43
	Prima casa
	fg 12 mapp 554 556 94
	€ 26,00

	44
	Prima casa
	fg 12 mapp 519
	€ 51,00

	45
	Prima casa
	fg 12 mapp 38
	€ 31,00

	46
	Prima casa
	fg 1 mapp 1074 - 1075 - 1077 - 1078
	€ 66,00

	47
	Prima casa
	fg 8 mapp 89 90
	€ 22,00

	48
	Prima casa
	fg 8 mapp 823
	€ 39,00

	49
	Prima casa
	fg 11 mapp 130
	€ 34,00


Torri del Benaco, lì 24 novembre 2008 
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