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ZONA “A” - CENTRQO STORICO

’

Riguarda le parti di territorio interessate
da agglomerati insediativi urbani che conserva-=

no nell’organizzazione territoriale,e cioe nel
loro assetto funzionale e localizzativo,nell’im
pianto urbanistico e cio& nei rapporti fra edi-
lizia,servizi e viabilita e nelle strutture edi
lizie,e ciod nella forma urbana,i segni di una
formazione remota e di proprie originarie fun-

zioni economiche,sociali,politiche o culturali.

Fanno parte integrante de! Centro Storicole
aree, in esso comprese o circostanti funzionalmen
te collegate con le caratteristiche appena evi-
denziate ed interessate da analoghi modi d’uso.

Gli interventi sono subordinati all’approva

zione di apposito Piano Particolareggiato o Pia
no di Recupero.
Fino all’approvazione del! P.P. o P.R. & am-

messo l’intervento diretto esclusivamente per:

a) interventi di manutenzione ordinariagel
li che riguardano le opere di riparazione,rinng

vamento e sostituzione delle finiture degli edi

fici e quelle necessarie ad integrare o mantene
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re in efficienza gli impianti tecnologici esi-
stenti;

b) intervénti di manutenzione straordinaria
le opere e le modi fiche necessarie per rinnova-
re e sostituire parti anche strutturali degli e
lenc:,nonche per realizzare ed integrare i ser
vizi iglenlco—sanltart e tecnolog|CI,sempre che
non alterino i volumi e le superfici delle sin-
gole unita immobiliari e non comportino modifi—~
che delle destinazioni d’uso;

c) interventi di restauro e di risanamento
conservativo,quelli rivolti a conservare 1’orga
nismo edilizio e ad assicurarne la funzionalita
mediante un insieme sistematico di opere che el

rispetto degli elementitipologicLErMa}ie strut-

turali dell’organismo stesso, ne consentano
destinazioni d’uso con essi compatibili. Tali
terventi comprendono il consolidamento,il ripri
stino e il rinnovo degli elementi costitutivi
dell’edificio,|’/inserimento degli elementi acces
sori e degli impianti richiesti dalle esigenze
dell’uso,l’eliminazione degli elementi estranei
all’organismo edilizio,

Sono fatte salve in ogni caso le disposi—

zioni e le competenze previste dalle leggi 1°giu
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gno 1939 n° 1089 e 29 giugno 1939 n° 1497 e suc-

cessive modi ficazioni ed integrazioni.

La definizione della situazione cui ricon-
|’edificio,a mezzo dei predetti lavori,de-

durre

ve essere accertata con appropriati studi ,ade-

guati all’/ importanza dell’opera,che formulino,

assieme allo stato finale,anche le fasi di lavo-
ro e le tecniche da usare per raggiungerlo,com—
presa |’indagine sulla compatibilita dei materia

li da usare,nonche la demolizione e ricostruzio-
ne di singole parti se necessario.

Si deve tendere,secondo il grado di importan
za dell’edificio,non solo alla conservazione del

la sua inscindibile unita formale-strutturale,ma

debbono essere rispettati |’aspetto esterno,l’im
pianto strutturale tipologico architettonico del
|”interno e le parti decorative.

Si precisa che:
con le opere di risanamento i volumi edilizi non
debbono superare quelli preesistenti,computati 5
r conto delle sovrastrutture di epoca

senza tene

recente,prive di valore storico-artistico (super

fetazioni); non e consentito superare le altezze

degli edifici preesistenti,senza tener conto di
sovrastrutture o di sopraelevazioni aggiunte al-

le antiche strutture.
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| progetti dovranno essere accompagnati da

un’analist storico-critica esauriente e dovran-
no,se dal caso,ottenere la preventiva approva-

zione della Soprintendenza ai Beni Ambientali e

Architettonici.

Per queste zone le recinzioni dovranno es-

sere consequenziali alle preesistenti.

Negli interventi singoli,non & consentito

occupare con costruzioni di qualsiasi genere,an

che se provvisorie,giardini,gortiIi e cavedi,

le strutture di copertura per

o di sottotetti

nonché modificare

la formazione di volumi tecnici

abitabili, ed in genere effettuare ampliamenti.
Con il P.R.G. gli edifici sono stati clas-
sificati, secondo i valori d’arte, di storia,di

cultura o di ambiente urbanistico o tradiziona-

le,a mezzo di schedi.

In misura del maggiore o minore valore ac-—
certato, & stato assegnato ad essi uno det se-

guenti gradi di protezione:




- grado di protezione 1) Edifici di notevole

e
g?i valore storico ed artistico,di cui interes
- . si la conservazione integrale in ogni loro
,; parte 14nterna ed esterna;
i ) 3 - grado di protezione 2) Edifici di valore
storico ed artistico di cui interessi la
. conser?azione di elementi interni ed ester

ni,costituenti un tutto organico,senza tut

tavia investire la totalitd dei fabbricati
stessi;

- grado di protezione 3) Edifici di valore

storico ed artistico,di cui interessi la
conservazione:

3a) di tutti Qli elementi esterni;

3b) di una parte delle strutture esterne;

~ grado di orotezione 4) Edifici di nessun

carattere:
4a) di cui non sia facilmente riconoscibi
le il carattere di superfetazione e non
si possa escludere la demolizione;
4b) di evidente carattere di superfetazio
ne per i auali & implicita la demolizione.
Le norme seguenti definiscono le modalita di
intervento su ogni singolo edificio in dipenden
za architettonica ed in relazione al grado di

protezione assegnato.
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Ai fini di una corretta ed univoca interpre-

tazione delle norme che seguono,per quanto attie

ne agli interventi ed alle relative opere ammes

se si riportano integralmente le definizioni di

cui

a)

b)

c)

all’art. 31 della legge 5.8.78 n° 457:

interventi di manutenzione ordinaria, quelli

che riguardano le opere di riparazione,rinno
vamento e sostituzione delle finiture degli
edifici e quelle necessarie ad integrare o
mantenere in eFFiciénza gli impianti tecnolo
gici esistenti;

interventi di manutenzione straordinaria, le

opere e le modifiche necessarie per rinnova-
re e sostituire parti anche strutturali degli
edifici,nonché per realizzare ed integrare i
servizi igienico-sanitari e tecnologici,sem—
pre che non alterino i volumi e le superfici
delle singole unita immobiliari e non compor

tino modifiche delle destinazioni d’uso;

interventi di restauro e di risanamento con="

servativo, quelli rivolti a conservare i’or-
ganismo edilizio e ad assicurarne la funzio-

nalita mediante un insieme sistematico di o-
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pébe che, nel rispetto degli elementi tipolo

gici,Formali e strutturali de!l |l arganrsmastes

so,ne, consentano destinazioni d’uso con essi

compatibili. Tali interventi comprendono il

conso | idamento, il ripristino e il rinnovo de

gli elementi costitutivi dell’edificio, | in=

serimento degli elementi accessori e degli im

richiesti dalle esigenze dell’uso,l’e

pianti
liminazione degli elementi estranei all’orga
nismo edilizio;

d) interventi di ristrutturazione edilizia,quel
1 rivélti a trasformare gli organismi edili

zi mediante un insieme sistematico di opere

che possono portare ad un organismo edilizio

in tutto o in parte diverso dal precedente.

Tali interventi comprendono il ripristino o

la sostituzione di alcuni elementi costituti

vi dell’edificio,la eliminazione,la modifica

e |’inserimento di nuov i elementi ed impianti;

Inoltre viene definito che per:

e) rinnovo s’ intende ogni intervento e/o trat
tamento sugli elementi originari atto ad as

ne continuita d’uso: detti interven-

sicurar

ti e/o trattamenti possono giungere fino al

pipristino (escluso);



f) ripristino s’intende ogni opera che sostitui

e sce integralmente con le stesse tecniche em
7 teriali elementi Ebilassati irrecuperabilim
= ' riproducibili tecnologicamente;

- Q);sostituZione s’intende ogni opera che sosti-
] tuisce con tecniche,strutture e materiali at
- tuafi gli elementi o le pafti alterate o tra
- sformate,non pid riconducibili ai modelli o-
- riginari di carattere storico,tipologicoedan

bientale.
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-z Edifici con grado di protezione 1

- Restauro conservativo

.Riguarda edifici e strutture murarie,vinco
lati o meno dalla Séprintendenza ai Beni Am-
: bientali e-Architettonici,da conservare o ri-
pristinare integralmente secendo i criteri;b!
restauro scientifieo.
L’intervenﬁo consiste nella conservazione

e nel ripristino dei valori originari nonche

e e ——

degli elementi architettonici,plastici e fi-
furativi che pur introdotti in epoche succes
sive costituiscono determinante e organico svi

luppo dell’originario complesso.

- % Dovranno essere eliminati i volumi e gli e-
— % lementi superFetativi,in genere di epoca recen
! .

- te,che non rivestano interesse o contrastino

- 1 con la comprensione storica dell’edificio; so-
- : no da considerarsi superfetazioni anche le mo-
- dificazioni alla tipologia originaria quando

- non integrate storicamente in essa.

- E’ ammessa la possibilita sia di installare
- ’ servizi igienici illuminati e areati atificial
- mente,sia servizi di cucina con ventilazione

i, forzata sistemati in nicchia in un locale dota

)

| I e B et
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to di illuminazione e aereazione naturale,non-
che di eseguire limitate tramezzature preferi-
bilmente in pannelli prefabbricati smontabili,

’ .

semprecché non sussista alterazione alcuna de-

gli ambienti di importanza storico-documentati

vo e architettonica.

Per rispettare lo stato di fatto,& ammessa
una altezza minima dgi'Vani ab?tabili pari a
mi. 2.40; ﬁel caso non sia raggiungibile tale
altezza minima,dovra essere escluso |’uso. abi-
tabile dei locali in questione.

E’ ammessa la ricostruzione filologica di
parti di ediFici eventualmente crollate o demo
lite,ma sulle eventuali demolizioni di soprae-
levazione e di superfetazione non & consentito
realizzare interventi edilizi sostitutivi dial
cun tipo.

L’intervento di restauro interessa anche ma
nufatti quali le mura,i ponti e le porte ed al
tre opere di difesa dell’aggregato nonché tut-
ti gli altri reperti di valore storico documen
tativo e monumentale;per essi si prevede dun-
que la conservazione integrale,la ricostruzio-—

ne e il restauro nell’assoluto rispetto degli

elementi originari,mediante materiali e tecno-
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logie che ne denuncino la contemporaneita,secon
do criteri filologici.. Sono comunque ammessi gli
interventi autorizzati dalla Soprintendenza at

monumenti e Belle Arti.
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Edifici con grado di protezione 2

Risanamento conservativo

Riguarda edifici e strutture murarie per i

quali & prescritta la conservazione unitaria

degli'elementi essenziali delle morfologia del-

la distribuzione e della tecnologia edilizia,in

quanto concorrono a determinare insieme il valo

re storico-ambientale dell’edificio.

L’intervento dovra rispettare le seguentipre

scrizioni:

a)

b)

c)

conservazione e ripristino delle facciate e-
sterne ed interne,dei volumi esistenti,degli
andamenti e delle sporgenze dei tetti,nonche
dell’intero apparato decorativo (cornicioni,
marcapiani, lesene,ecc.);

conservazione e ripristino dell’impiantostrut
turale originario verticale e orizzontale; i
solai possono essere sostituiti senza modifi
cazione della quota di imposta originaria,
con strutture analoghe aventi gli stessi re-
quisiti di quelle originarie se trattasi di
strutture caratterizzanti.

conservazione e ripristino det collegamenti
originari verticali e orizzontali,in quanto

legati alla tipologia fondamentale dell’edi
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d)

e)

)

g)
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ficio;

conservazione e ripristino delle aperture o
riginarie su tutte le facciate nella posi-
zione,nella forma,nella dimensione e nei ma
teriali dei contorni,in quanto legate alla
morfologia fondamentale dell’edificio;
conservazione e ripristino delle aperture o
riginarie a livello stradale per gli acces-
si agli edifici o per i negozi se necessa-—
rio eliminando quelle di biﬁ recente realiz
zazione,comunque portandole a forme e dimen
sioni congrue con |’insieme edilizio in cui
sono inserite;

conservazione di tutti gli elementi achitet
tonici isolati quali fontane,esedre,muri,
scenart,edicole, lapidi antiche,ecc.,nonche
degli spazi scoperti pavimentati o sistema-
ti ad orto o giardino;

possibilita di aggregafe eccezionalmente, u-
nit3 abitative adiacenti troppo piccole o
suddividere unita abitative troppo grandi-
per un adeguato riutilizzo,nel rispetto dei

caratteri architettonici e della struttura

tipologica degli edifici in questione;

h) possibilitd di utilizzare soffitte o sotto-
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1)

m)
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tetti,purché cid non comporti l|’alterazione
anche par:iale,del profilo altimetrico ori-
ginario;
possiéilité di inserire scale secondériennﬂ
tacarichi,e altri impianti tecnologici che
non compromettano la morfologia,latipologia
e la struttura dell’edificio con la tassatji
va esclusione di volumi tecnici eccedenti le
coperture esistenti;’
possibilita di inserire servizi igienici il
luminati e areati artificialmente e (servi-
2i cucina) con ventilazione forzata,sistema
£i in nicchia in locale dotato di illumina-
zione e aereazione naturale. Qve sia priorir
tario il rispetto delle strutture dell’orga
nismo edilizio per tali servizi & prescrit-
to l’uso di elementi leggeri prefabbricati;
conservazione e ripristino degl!i infissi o-
riginari che vanno eventualmente sostituiti
con materiali tradizionali lavorati secondo
le tecnologie usate nella tradizione locale
& vietata ogni mistificazione e ontraffazio

ne di tali materiali con altri surrogati o

derivati di nuova tecnologia;

n) conservazione e ripristino degli intonaci e

sterni originari,che devono essere risarci-

~a
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ti con malta e tinte analoghe a quelle ori-
ginarie. Le tinteggiature esterne dovranno

essere date con colori a calce: sono vieta-

te le tinteggiature lavabili,plastiche e si
mili; =

o) possibilitada di utilizzare un’altezza minima
dei vani abitabili pari a ml. 2.40; nel ca-

so non sia raggiungibile tale altezza mini-
ma dovré essere esclﬁ§o | “fuso abitabile dei
locali in questione;
p) obbligo di eliminare le superfetazioni
e in genere le sovrastrutture di
epoca recente,che non rivestano interesse o
contrastino con la comprensione storica del

|’edificio. E’ fatto esplicito divieto di

struire nuovi poggioli o terraz:ze.
Per quanto riguarda gli interventi su edifi
ci per cui & prevista la possibilita di varia-

zione della destinazione d’uso originaria, (in
genere edifici non residenziali quali fienili,
ant iche strutture agricole,ecc.) tali interven
ti dovranno rispettare integralmente leprescri
zioni definite al comma precedente ai punti a,

b,d,f,h,i,!,m,n,o,p, dovranno invece rispetta-
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- re le seguent i prescrizioni variate rispetto a

quelle definite nei corrispondenti punti del

- comma precedente:

c) i colfegamenti interni verticali e orizzon-
tali dovranno essere inseriti con il minimo
di alterazione della struttura tipologica
dell’edificio;
e) i porticati,le vaste aperture dei fienili e
- in genere gli spazi iiberi tra pilastro epi
lastro sull’esterno,possono essere chiusi so
lo mediante finestrature in modo da rispet-

tare la forma dell’apertura stessa: eoonsen

==l

tita |’apertura di finestre sul tetto senza

e

perd modificarne il profilo e larealizzazio

ne di abbaini;

lc

g) la suddivisione in piu unita immobiliari di
un edificio & possibile soloove cid non con
trasti con lastruttura tipologicadello stes

so e quando il lotto su cui insiste permette

] o)

un’organizzazione adeguata delle accessibili

ta.

|

E’ inoltre da rispettarequanto prescritto al

seguente punto:

Ip—

q) i materiali con cui eseguire i lavori di si

stemazione dovrann® essere quelli tradizio-

[pmesen|

nmalmente usatti .nelle architetture residen-

o)

)

—
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ziali coeve; in particolare i pavimenti do-
vranno essere in cotto, in legno, in pietra
locale ecc.; la struttura lignea del tetto
e dei ;olai, ove costituisca elemento carat
terizzante, nonché la strutturadei pilastri
dovra essere a vista.

Si prescrive inoltre che vengano conser
vate inalterate: tutte le murature d’ambito;
le quote delle linee di gronda e di colmo:
tutte le aperture (porte, finestre, portoni,
ecc.) per posizione, forma, dimensionee con
torni; tutte le decorazioni (architettoni-
che, pittoriche, ecc.) esistenti nell’edifi
cio all’interno ed all’esterno; la cornice
di gronda, la zoccolatura, i marcapiani, le
lesene e tutti gli altrielementi caratteriz
zantj il corredo decorativo dell’edificio o

del complesso.



Edifici con grado di protezione 3a

Ristrutturazione parziale

Riguarda 1’ intervento su edifici e strutture

murarie cbe conservano o di cui interessaconser

i
- vare totalmente la veste architettonica esterna
- e gli elementi della struttura interna achitet-
- tonicamente caratterizzanti.
- L’/intervento pud comportare adeguamento del-
- 1’impianto strutturale e disfributivoihtennocon
= possibilita di due diversi tipi di operazioni:
_' 1) - conservazione e ripristino tipologico de-
- gli elementi essenziali e caratterizzanti,
alterati da precedenti ristrutturazioni o
v riFaqimenti, qualora tale ripristino sia
_ possibile e documentabile;ripristino inol
_ tre delle parti sfrutturali e decorative
_ irrecuperabili;
- 11) - nuova organizzazione degli spazie dei per
_3 corsi interni al fine di razionalizzare 17y
- % so del manufatto.
— % L’ intervento dovra, in generale, rispetta
- re le seguenti prescrizioni:
-
=]
-
—
i
-

|



a)

b)

c)

d)

e)
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conservazione e ripristino delle Fécciate,
degli andamenti e delle sporgenzedeti tetti,
nonché dell’intero apparato decorativo (cor
nicioni, marcapiani, lesene, ecc.), salvo
quanto previsto dalle tavole di piano.

i solai possono essere sostituiticon modifi
cazione massima della quotaoriginariadi 30
cm. qualora non denuncino la caratteristica
di struttura a vista nel gqual caso dovranno
essere soggetti ad interventi di restauro e
ripristino;

conservazione e ripristino delle aperture o
riginarie, sulle facciate nella posizione,
nella forma, nelle dimensioni e nei materia
li di contorno, in qdanto legate alla morfo
logia fondamentale dell’edificio e comunque
secondo le prescrizioni delle tavole di pia
no;

conservazione e ripristino delle aperture o
riginarie a livello stradale, per gli acces
si degli edifici o per i negozi; se necessa
rio eliminando quelle di pid recente realiz
zazione comunque portandole a forma e dimen
sioni congrue con |’insieme edilizio in cui
sono inserite;

conservazione di tutti gli elementi architet



B tonici isolati quali fontane,esedre,muri,sce

= nari,edicole,lapidi antiche,ecc. noncheé degli

spazi scoperti pavimentati o sistemati ad or

= to o’giardino;

f) possibilita di aggregare unita abitativeadia
centi troppo piccole o di suddividere unita
abitative troppo grandi,per un adeguato uti-

lizzo,nel rispetto della struttura tipologi-

ca di base e degli elementi architettonicica

S

patterizzanti. Possibilita quindi di demoli-

zione,spostamento,costruzione di tramezzi;

o possibilita inoltre di nuova organizzazione

H

g degli spazi interni e del sistema di acces-
o

L sibilita verticale e orizzontale,con possibi

lita di praticare aperture che consentanocol

r-—

legament orizzontali tali da migliorare 17u

tilizzo dell’edificio ed a condizione che le

o .
; stesse non compromettano la comprensione del
;
H . . . . . ..
o la tipologia originaria ecioper ottenere la
40 .-
j . . . . - .
- | razionalizzazione dell’intero impianto.

g) possibilita di utilizzare soffittee sottotet

ti secondo quanto previsto al precedente art.

h) possibilita di inserire scale, ascensori, mon

tacarichi e altri impianti tecnologici che non

q

compromettano la morfologia, la tipologia e la

-]
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- struttura dell’edificio,con latassativaescly

- sione dei volumi tecnici eccedenti le coper—
- ture;
- i) possibilita di inserire servizi igienici il-

luminati e aereati artificialmente e servizi
cucina con ventilazione forzata,sistemati in
nicchia in un locale dotato di illuminazione

e aereazione naturale;

|

1) conservazione e ripristino aegli infissi ori
ginari che vanno eventualmente sostituiti con
materiali tradizionali lavorati secondo le
tecnologie usate nella tradizione locale; &
vietata ogni mistificazione o contraffazione
di tali materiali con altri surrogati o deri
vati di ruova tecnologia;

_ m) conservazine e ripristino degli intonaci e-

sterni originari,che devono essere risarciti

con malta e tinte analoghe a quelle origina-

rie. Le tinteggiature esterne dovranno esse-

re date con colori a calce: sono vietate le

tinteggiature plastiche e simili;
n) possibilita di utilizzare un’altezza minima
dei vani abitabili di ml. 2.40; nel caso non

sia raggiungibile tale altezza minima dovra

essere escluso 1’uso abitabile dei locali in

questione;

s e

- e
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obbligo di eliminare le superfetazioni,ecc.
e in genere le sovrastrutture di epoca recen
te,che non rivestano interesse o contrastino

con la comprensione dell’edificio;

Per quanto riguarda gli interventi su edifi-
per cui & prevista la possibilifé di variazio
della destinazione d’uso originaria (in gene

edifici non residenziali quali fienili,anti-

che strutture agricole,ecc.) in generale essi d

vranno rispettare oltre alle prescrizioni prece

i

denti anche le seguenti:

a) conservaziaone e ripristino dell’immagine com

plessiva delle facciate con possibilita di
praticare fori nelle murature cieche adoperan.
do materiali che denuncino chiaramente 1" in-
tervento; in particolare per i fienili,aper—
ture da pilastro a pilatro e da solaio a so-
laio. Conservazione rnoltre del volume esi—
stente,degli andamenti e delle sporgenze dei
tetti salvo quanto previsto dal successivo
art. |’intero apparato decorativo (corni-
cioni,marcapiani,lesene,ecc.).

E’ possibile inoltre creare dei soppalchi in
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strutture lignee o in ferro,con relativo im-

pianto distributivo secondo quanto previsto

dall’/ultimo comma del!’art. 71 del Regolamen

to Edilizio.
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Edifici con grado di protezione 3b

Ristrutturazione generale

Riguarda !’intervenfo su edifici di

caratte

cui interessa conservare parte delle
’,

ristiche architettoniche esterne quale documen

+to di datata espressione di cultura architetto

nica; !’intervento dovra dare luogo ad un orga

nismo edilizio comunque omogenec al tessuto ur
bano e ambientale del centro storico.

In ogni caso non & ammessa la sosti
tuzione di contorni e bancali se non con mate
riali uguali, la sostituzione di scuri a ven
tola con tapparelle e la sostituzione di ser

ramenti il legno con altri materiali.

E’ ammessa la modoficazione della quota

originaria dei solai per ottenere altezze in
abitabili.

ripristinare

terne tale da rendere i vanit
E’ inoltre fatto obbligo di

gli elementi costruttivit e compositivi origi

nari laddove successivi interventi li abbiano

manomess| .

L’ intervento dovra rispettare le seguenti

prescrizioni costruttive per quanto riguarda

le parti da ripristinare e/o sostituire:

a) muri esterni: dovranno essereintonacati e

colorati con colori terrosi, sono vietate

le tinteggiature plastiche e simili;



)
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b)

c)

- 88 -

manti di copertura: dovranno avere spor-

genza rispetto al filo del filo esterno non

superiore a quello degli edifici limitrofi
e secondo le dimensioni ed 1 materiali at
testati dalle numerose esemplificazioni in

essere nei vecchi edificied in particolare
dovranno essere simili a quellidegli edifi
ci contigui limitrofi e dovranno essere di
norma in coppi di normale laterizio il cui
colore dovra uniformarsi aquelli esistenti
nel centro storico; & fattoesplicito divie
to di utilizzare tegole di tipo cementizio
noncheé eternit, ondulato, ecc.;

dimensioni aperture: le dimensioni delle a

perture, in particolare quelle delle fine
stre dovranno attentamenterelazionarsi per
posizione, forma e dimensioni a quelle esi
stenti negli edifici contermini di grado di
protezione superiore. Le eventuali nuove a
perture a piano terra per |’insediamento di
attivitd terziarie debbono essere ridotte

al minimo indispensabile per la realizza-

zione di ingressi e vetrine e debbono inte
grarsi armonicamente con |’organismo edili
zio e non contrastare con le caratteristi
che architettoniche e formalidegli edifici

contermini.



i

d) serramenti e infissi esterni: dovranno esse

re di normain legno verniciato con colori con

Vg

_ grui alla colorazione delle superfici intona
— cate; di preferenza verde scuro,marrone,ecc.
- Gli infissi in legno naturale dovranno esse-
- re trattati con mordente scuro. E’ fatto di
— vieto di utilizzare per queste opere ferro,
- alluminio anodizzato, plastica,ecc.; le fine
- stre dovranno essere provviste di protezione
- a superficie piena (scuroni) con apertura a
- cardine per quelli posti ad una altezza supe
- riore a ml. 3.00 dal marciapiede,in caso con
i

trario la loro sporgenza dal filo esterno del

muro non dovra superare i 10 cm.- Per le por
te si fara riferimento alle tipologie tradi

zionali conservando, se possibile, le stesse

essenze. E/ fatto assoluto divieto di adopera

E re tapparelle sia in plastica che in legno;
e) opere in ferro: non esistendo una tradizione
% nel merito, tali opere (poggioli, ringhiere,
ecc.) dovranno essere di norma evitate. Lad
-
L

dove sia strettamente indispensabile (ad esem
pio per consolidate presenze di aggetti) si
prescrive di utilizzare manufatti in ferro

battuto di forma semplicissimae trattati con

vernice trasparente;
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f)

9)

h)

i)
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pianerottoli e gradini di scale esterne al fab-

bricato: dovranno essere di norma in pietra po
sta in opera secondo la tradizione. E’ fatto as
solato divieto di utilizzare travertini, cerami
ca, conglomerato di marmo e cemento, ecc.;

stipiti porte e finestre: nel caso di impoego di

stipiti questi dovranno essere in pietra natura
le veronese o in tufo. Tali elementi non dovran
no peraltro sporgere rispetto al filo esterno

della superficie muraria di oltre cm.5.

E’ fatto assoluto divieto di utilizzare materia
li estranei alla tradizione locale;

davanzali: dovranno essere realizzati in lastre
di pietra locali o tufo (con limitate sporgenze
rispetto al filo esterno del muro).

E’ ammessa anche la semplice lisciatura con ce
mento del davanzale mentre & fatto assoluto di-
vieto di utilizzare materiali estranei alla tra

dizione locale;

comignoli: non sono ammessi comignoli in eternit

o altro materiale che non rispondaalla tradizio
ne locale. Qualora vengano utilizzati comignoli
prefabbricati questi dovranno essere rivestiti
in cotto, eventualmente intonacati e dovranno
concludersi secondo le forme delle tradizioni

locali.



NOTA:

le valutazioni pertinenti ai partiti architet
tonici, particolari costruttivi, materiali,

ecc. vanno integrati con tuttele considerazio
ni critiche che possono discendereda un esame
monografico della proposta di ristrutturazio
ne e risanamento (vedi norme finali sulla pre

sentazione dei progetti).



Edifici con grado di protezione 4a

Ripristino tipologico

‘demolizione e picostru

’

Riguarda |’intervento di totale o parziale

-ione che,sulla base di

una specifica analisi storica (lottizzazione

seriale,analogie tipologiche o altrt documen-—

ti) testimoniante un assetto originario diver

so dall’attuale,conduca ad una configurazione

omogenea anquel|a~originaria.. - SR

L’ intervento dovra di norma rispettare le

prescrizioni costruttive previste per le so-

stituzioni di cui al grado di protezione Bb.



Edifici con grado di protezione 4b

Demolizione senza ricostruzione

. s Riguarda gli edifici o parte degli stessi di
T epoca recente dei quali si rende indispensabile

. la demolizione senza ricostruzione per il recu-

pero‘degli spazi relativi~o.-pgrché la presenza

di tali volumetrie & intollerabile dal punto. di

vista storico-ambientale o igienico-sanitario.

La demolizione senza ricostruzione delle su

perfetazioni e sovrastrutture,indicate nel P.R.G.

iéff.. ' ¢ condizione inderogabile per il rilascio di

qualunqgue concessione relativa ai comparti che

R =i

le includano.

1

A

TRl %

4




P

- 94 -

o]

Aree inedificabili

Riguarda gli spazi gia oggi inedificati, la cui
destinazione viene confermata.

kl La prevns:one per tali aree é:

- a) con sistemazione a verde per gtardxn|,parch|,

- orti,ecc.;

- b) con sistemazione pavimentata;
B c) in tali aree potranno essere realiz=zati gara-
- ges,cantine e magaz=zini interrati,che potran=

no interessare anche |’area di sedime del fab

bricato,a condizione che venga superiormente

riportato uno strato di terreno vegetale di

almeno 30 cm. in modo da garantire la siste-

mazione di cui al punto a) ! presente arti-

I

colo.
i Le pavimenta:ioni s&ranno realiz=ate in accio
tolato e lastre di pietra,ed altri materiali L

[
I -
I

toidi locali; sono comungue vietate in queste &<

ree costruzioni di gqualungue tipo anche a carat-=

tere precarto.
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- Arredo urbano,manuFatti,muri di recin=—-

zione,reperti di valore storico,docu-

mentativo O monumentale.

.

Riguarda strutture murarie

suddivisione proprie

indicate nelle ta

vole di piano,quali muri di

tarie,di marginazione stradale,di contenimento

del terreno ecc. da conservare o.ripristinare o

x-novo secondo la tradizione ed in

costruire e

pietra locale e malta di calce con tessitura mu

ratia a vista. .

Strutture o superfici parietali di edifici

esistenti indicate o no sulle tavole di piano

che hanno, o .rivelassero in seguito a . disinto

nacatura, una tessitura muraria del caratteri

stico tipo a pietra locale vanno conserva

te o ripristinate a vista.
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Destinazione d’uso

Nella tavola P5 del Piano Regolatore Generale

<o .y . . ..
no individuate le seguenti-destinazioni d’uso:

f-

A) Destinazione d’uso pubblico,per spazi,attrez

o

i
9

zature e impianti pubblici e di interessewm}
lettivo:

1 - viabilita,percorsi é spazi,anche solo pe

b fd

donali,pubglici o soggetti a ser;itﬁ pub
blica;

2 - verde pubblico;

3 - aftre::ature ricreative,culturali,socia~
li,per-l’igtruzione e per-fo spart;

B) Destinazioni d’uso private:

1 - verde privafo;

2 =~ superfici scoperte;

3 - residenzae attivita direzionali ed economi
che connesse (uffici,negozi,attivita ricrea
tivee ricettive, piccoli laboratori arti-

gianali) che aagiudiztodel Sindaco.-rusultino

én'
i
i
i
i
i




non rumorose e compatibili con la residenza,
garages, piccoli magazzini e annessi di ser

- 3 4 -
vizio alla residenza.
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Destinazione d’uso pubblico

Le aree,| locali,le attre==ature e gli impian

relativi alle destinazioni d’uso di cui al pre

ettera A,ove non sianu gia digo

ti
cedente punto

prietd degli enti preposti per legge 4lla loro u

tilizzazione secondo le destinazioni definitedal

piano di recupero sono destinate all’inserimento

nel patrimonio pubblico ai sensi delle vigenti
leggi mediante cessione gratuita e verranno uti=—-

liz=zate in regime pubblicistico.
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- Destinazioni d’uso private

Per gli edifici con destinazione d’uso re

sidenziale e attivitda connesse valgono le se

guent4 norme in relazione al rispettivo grado

di protezione:

1) Edifici con grado di protezione 1 e 2

funzioni pubbliche,residenza

(uffici)

Sono ammesse:
e attivita del terziario superiore

qualora compatibili conle tipologie e il valo

re storico,, artistico degli edificiy

2) Edifici con grado di protezione 3a e 3b

la destinazione d’uso re

E’ sempre ammessa
sidenziale.

La stessa & comunque da sconsigliare al pia
no terra lungo gli assi pedonali e nelle zone
con consolidata funzione commerciale.

E’ ancora ammesso, compatibilmente con [
vincoli edilizi, 1’uso dei piani terreni ad
attivita commerciali, a magazzini, ad arti-.
gianato di servizio e dei primi piani ad ar
tigianato di servizio a condizione che non
costituiscano pericolo ai sensi della

legislazione vigente sulla
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protezione civile, sulla prevenzione incendi,
sugli ingquinamenti dell’acqua,dell’aria e del
suolo e nan siano rumorosi o graveolenti.
Sono comunque ammessi ampliamenti anche
.
con sviluppa verticale di insediamenti con de
stinazione non residenziale, purchénon in con
trasto con quanto richiamato al precedente comma
del presente articolo, limitatamente ai se
guenti casi:
a) necessita derfvanti da adeguamenti di inse
4

diamenti commerciali al piano terra entro i

limiti alla legge 426/71, qualorq_venga do

cumentata |’ impossibilitadi ampliamenti in
spazi orizzontali finitimi;

b) ampliamenti di attivitd artigianali e simi
lari con i limiti delprecedentecomma del pre

sente articolo.

3) Edifici con grado di protezione 4a

Sono ammesse le stesse destinazioni d’uso

previste per gli edifici con gradodi protezio
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ne Ja e 3b purché esse siano chiaramente defi

nite e quantificate nel progetto di cui alla
concessione edilizia.
Utilizzo det sottotetti
£’ sempre ammessa l’utilizzazione dei sot
in

totetti a fini accessori e/o residenziali;

questo secondo caso dovranno sussisterei comu

ni requisiti igienici, |’altezza minima inter
na dovra essere di mt. 1,80 e quella media di

ml.2,40, queste altezzedefiniranno 17invilup-

po della superficie corrispondente ai minimi

di cui al Regolamento edilizio, relativamente

ai locali abitabili, che dovranno comunque €s

sere rispettati.

Tali superfici potrannoanche essere incre

mentate con superficidi sottotetto di altezza

minima prevista; non dovranno

nelle falde dei tet

inferiore alla

invece essere operati tagli

ti per creare terrazze.

Sono consentiti invece lucernari ed abaini

con dimensioni max. di 0,80x1,00 e tali aper-—

ture di aereazione devono avere, nel foro com

superficienon superiore a 1 e non in

plesso,

.- 1 .
feriore a 1 della superficie netta di calpe
A v . . .. C e
stio di _ogni vano abitabile di nuova utilizza

zione.
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Gli alloggi ricavati possonoessere autong
mi, con accesso indipendente da distribuzione
verticale preesistente, ovveroessere ambienti
annessi agli alloggi sottostanti con apposito

col legamento verticale interno.

Parcheggi ed autorimesse

Negli edifici soggetti a disciplinadei gra
di di protezione 3a e 3b & ammessa la possibj
Iité di recupero di ambienti e strutture non
superfetative per a&torimesse.

La rampa di accessoai locali interrati do
vra evitare di compromettere gli spazi a verde
interni.

| vincoli e le norme qui impostinon si ap
plicano a strutture soggette a interventi di
sostituzione edilizia, per le quali le autori
messe sotterranee sono comungque ammesse,

Nelle progettazioni di questi interventi
dovra essere in ogni caso privilegiato |’uso
ad autorimessedei piani interrati secondo quan
to disposto dall’art. 18 dalla L.S. 765 salvo

comprovati impedimenti tecnici.
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Negli spazi privatidi pertinenzadegli edi
fici sono ammessi interventi edilizi per auto
rimesse e locali di servizio al di sotto del

;
piano di campagna purché realizzatocon la sal
vaguardia delle piantumazioni di particolare
pregio esistenti e con il ripristino dei man
ti erbosi.

Nei superstiti e attuali fabbricati con fun
zione di servizio all’attivita primaria (stalle
fienili, magazzini ecc.) le destinazioni d’uso
di cui al presente articolo sono ammesse solo
se previste in appositi Piani di Recupero ap-
provati.

Non & in nessun caso ammesso frazionare uni
ta abitative troppo grandi in alloggi aventi una
superficie netta di calpestio inferiore a 60 mq.
né realizzarne di nuovi con superficie inferio-

re.
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-~ Norme finali

Negl? interventi di restauro,di risanamento
conservativo e di ristrutturazione la sostitu-
zione di,eventuali elementi architettonici ir-
recuperabili quali lesene,pilastri,colonne,ca-
pitel|i,ménsole,balconi,cornici,Fittoni,decori
zioni a stucco,ecc.,sard eseguita con gli stes
si materiali della tradizione locale,essendo
vietata ogni contraFFazionéh

Per tutti | progetti di restauro,di risana
mento conservativo,di ristrutturazione parzia-
le,di ristrutturazione generale,si richiedeuna
documentazione dettagliata dello stato di fat-
to dell’edificio per quanto attiene sia | ‘aspet
to storico ambientale,che |’aspetto statico=i- .
gienico,con allegato il rilievo dello stato di
fatto, in scala 1/50, pertTﬁent;_;on sol;;;to
alle piante ma anche a tutti i prospetti e non
soltanto a quelli prospicienti le pubbliche
strade) nonché un adeguato numero di sezioni.

Per tutti i progetti relativi a fabbricati di
cui alla presente normativa dovraprodursi ido
nea decumentazione fotografica dell’edificio
interessatoe delléaree nelle immediate adiacenze
al fine di meglio valutarne le proposte proget
tuali, anche di minima entitd, che interessino

’ - - - -
l’edificio nel sua contesto ambientale.
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Tale documentazione dovra dimostrare la vali
dita dell’intervento proposto che dovra essere

redatto in scala 1/50 per le piante, i prospetti

e le sezione (nel numero necessario alla perfet-

’

ta comprensione dell’intervento proposto), con

particolari architettonici in scala 1/5 o 1/10

o 1/20.
|1 progetto dovra essere accompagnato da una

zione esplicativa e da un’analisi storica,

dell’edificio su

rela
con relativa documentazione,

cui si intende intervenire e dell’intero compar-

to in cui & inserito.
La mancanza degli elaborati precisati compor

ta la restituzione del progetto e sospende i ter

mini di legge per le determinazioni del Sindaco.
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ZONA “E2” - NUCLE! DI ANTICA ORIGINE DI NOTEVOLE
VALORE ARCHITETTONICO O AMBIENTALE
(Art. n.9 L.R. 58/1978)

Trattasi di zone o di nuclei di antica ori
gine che conservano i segni di una formazione
remota e di proprie originarie funzioni econo-
miche,sociali e culturali.

In queste zone & consentito solo |'interven
to di restauro,risanamento conservativoristrut

turazione,previo parere della soprintendenzaper

i beni ambientali ed architettonici di Verona.
Con il P.R.G. gli edifici sono stati classi
ficati, secondo i valori d’arte, di storia, di

-

cultura o di ambiente urbanistico o tradiziona
le, a mezzo di schede.

In misura del maggiore o minore valore accer
tato, € stato assegnato ad essi uno dei seguenti
- . . . . . - oo~
gradi di protezione ed in relazione a cido sono
state definite le modalita di intervento della
sua maggiore o minore caratterizzazioneg archi-

tettonica.



b

N W AR TN TR TR T e (ees)  [wesy (e

1

Edifici con grado di protezione 1

Risanamento conservativo:

Riguarda edifici e strutture murarie per i qua-

li & prescritta la conservazione unitaria degli

elementi essenziali della morfologia della di-
stribuzione e della tecnologia edilizia,in quan
to concorrono a determinare insieme il valore

storico-ambientale dell’edificio.
L’ intervento dovra rispettare le seguenti pre-

scriziont:

a) conservazione e ripristino delle facciate e-
sterne,dei volumi esistenti,degli andamenti
e delle sporgenze dei tetti,nonché dell’inte
ro apparato decorativo (cornicioni,marcapia-
ni, lesene,ecc.); -

b) conservazione e ripristino dell‘impiantostrut
turale originario verticale e orizzontale; i
solai possono essere sostituiti senza modifi
cazione della quota di calpestio originaria,
con strutture analoghe aventi gli stessi re-
quisiti di quelle originarie;

c) conservazione e ripristino dei collegamenti
originari verticali e orizzontali,in quanto
legati alla tipologia fondamentale dell’edi-
ficio;

d) conservazione e ripristino delle aperture o-

133
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riginarie su tutte le facciate nella posizio
ne,nella forma,nella dimensione e nei mteria’
li dei contorni,in quanto legate alla morfo-
logfa fondamentale dell'edi?icio;
conservazione e ripristino delle aperture o-
riginarie a livello stradale per gli accessi
agli edifici;

conservazione di tutti gli elementi architet
tonici isolati quali Fqntane,esedre,muri,scg

nari,edicole, lapidi antiche,ecc.,nonché de-

'gli spazi scoperti pavimentati o sistemati ad

orto o giardjno;

possibilitd di aggregare ecceziona!mente,uni
ta abitative adiacenti troppo pic€ple o sud-
dividere unita abitative troppo grandi perun
adeguato riutilizzo,nel rispetto dei caratte
ri architettonici e della struttura tipologi
ca degli edifici in questione,possibilita di
limitati spostamenti,e/o costruzioni e/o de-
molizioni di tramezzature;

possibilita di utilizzare soffitte e sotto-

tetti,purcheé ciada non comporti |’alterazione

anche parziale,del profilo altimetrico ori-

ginario;

possibilitd di inserire scale secondarie,eal
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tri impianti tecnologici che non comprometta
no la morfologia,la tipologia e la struttura

dell’edificio,con la tassativa esclusione di

volumi tecnici eccedenti le copertureesisten
ti;
possibilitd di inserire servizi igienici il-

luminati e aereati artificialmente (servizi
cucina) con ventilazione forzata,sistemati in
nicchia in locale dotato di illuminazione e
aereazione naturale. Ove sia prioritario il
rispetto delle strutture dell’organismo edi-
lizio per taLi servizi & préscritto l1’uso di
elementi leggeri prefabbricati;
conservazione e ripristino degli infissi orl
ginari che vanno eventualménte sostituiti con
materiali tradizionali lavorati secondo le
tecnologie usate nella tradizione locale: e
vietata ogni mistificazione e contraffazione
di tali materiali con altri surrogati e deri
vati di nuova tecnologia;

conservazione e ripristino degli intonaci o-
riginari,che devono essere risarciti con mal
ta e tinte analoghe a quelle originarie e me
diante tecnologie in uso prima dellindustria

lizzazione della calce e del cemento.
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Le tinteggiature dovranno essere date con co

lori a calce; sono vietate le tinteggiature
lavabili,plastiche e simili;

o) possibilita di atilizzare un’altezza minima
dei vani abitabili pari a ml. 2.40,nel caso

non sia raggiungibile tale altezza minima do

vra essere escluso |”uso abitabile dei loca-

li in questione;
p) obbligo di eliminare le superFetazionipnggig
in genere le sovrastrutture di epo

li,ecc.,e
ca recente,che non rivestano interesse o con
trastino con”la comprensione storica dell’e-
dificio. _

E’ fatto esplicito divieto mantenere poggio-

li o terrazze aggiunti nonché costruirne di

nuovi .

Per quanto riguarda gli inter&enti su dedfi
ci per cui & prevista la variazione della desti

i 1

nazione d’uso originaria, (in genere edifici non,
residenziali quali fienili, antiche strutture a
gricole, ecc.) tali interventi dovranno rispet-
tare integralmente le prescrizioni definite al

comma precedente ai punti a,b,c,d,f,g,i,l,m,n,

o,p; dovranno invece
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rispeftare le seguenti prescrizioni variate ri-
spetto a quelle definite nei corrispondenti pun

ti del comma precedente; e compatibilmente con

la destinazione di zona:

c) i collegamenti-interni verticali e orizzonta

li dovranno essere inseriti con il minimo di

alterazione della struttura tipologicadell’e
dificio;
e) i porticati,le vaste aperture dei fienili e
in genere gli spazi |iberi tra pilastro e pi

lastro sull’esterno,possono essere chiusi so
~- —
lo mediante finestratura in modo da rispetta

re la forma dell’apertura stessa: & consenti

ta |’apertura di finestre sul tetto senza pe

rd modificarne il profilo;
g) possibilita di suddividere un edificio inpiu
unitd immobiliari mantenendo ‘la struttura ti

pologica dello stesso. Possibilita di limita

te costruzioni e/o demalizioni e/o spostamen

£i di tramezzature a condizione che il lotto

su cui insiste l’edificio permetta unrganiz

zazione adeguata delle accessibilita.
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L

_E’ inoltre da rispettare quanto prescritto al se

guente punto:
’ Y
q) i materiali con cui si eseguono i lavori di
sistemazione dovranno essere quelli tradizip

nalmente usati.nelle architetture coeve, in
particolare i pavimenti dovranno essere in
cotto o in legno,la struttura lignea del tet
to e dei solai,ove costituiscano elemento ca
ratterizzante,nonché la struttura dei pila-

stri dovranno essere a vista.

2 - Edifici con grado di pfotezione 2

Ristrutturazione parziale

.
Riguarda |’intervento su edifici- e struttu-
re murarie che conservano o di cui interessacon

servare la veste architettonica esterna archi-

tettonicamente caratterizzant
L’intervento & teso alla conservazione e al
ripristino integrale della veste architettonica
esterna originaria nonché degli elgmenti della
struttura architettonicamente caratterizzanti.
L’intervento pud comportare adeguamento del
|’impianto strutturale e distributivo interno

con possibilitd di due diversi tipi di opeirazio

ni :
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conservazione e ripristino tipologico degli
elementi essenziali e caratterizzanti,alte-
rati da precedenti ristrutturazioni o rifa-
cimenti,qualora tale ripristino siaApossibi
le e documentabile; .

nuova organiz#ézione degli spazi e dei per-
corsi interni al fine di razionalizzare I'u
so de!l manufatto qualora privo di elementi

caratterizzanti.

L’intervento dovra rispettare le seguenti

prescrizioni:

a) conserva;ione e ripristino delle faccia-
te esterne ed interne,degli andamenti e
delle sporgenze dei tetti,non&héAdell'ig
tero apparato decorativo. (cornicioni,mar
capiani, lesene,ecc.);

b) i solai possono essere sostituiti con mo
dificazione massima della quota origitna-
ria di 30 cm. qualora lo spostamento non
modifichi i fori estehni;é prescrito ’u
so di materiali analoghi se tra%tasi di
solai originari caratterizzanti;

c) conservazione e ripristino delle apertu-

re originarie,su tutte le facciate nella
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posizione,nella forma,nelle dimensioni e
nei materiali di contorno,in quanto lega
te alla morfologia fondamentale dell’edi
ficio;

conservazione e ripristino delle apertu-
re originarie a livello stradale;
conservazione di tutti gli elementi ar-
chitettonici isolati quali fontane,ese-
dre,muri,scenari,edicole, lapidi antiche,
ecc. nonché degli spazi scoperti pavimen
tati o sistemati ad orto o giardino;
possibilita di aggreéare unita abitative
adiacenti troppo piccole o di suddivide-
re unita abitative troppo grandi, per un
adeguato utilizzo,ﬁel rispettodellastrut
tura tipologica di base é degli elementi
architettonici caratterizzanti. Possibi-

-

lita quindi di demol3zioné,spostamentopg

struzione di tramezzi,possibilitainoltre
di nuove organizzazioni degli spazi inter
ni e del sistema di accessibilita verti-

cale al fine della realizzazione dell’in
tero impianto,della salvaguardia e conser
vazione degli elementi di strutture inter
ne caratterizzanti e di quanto spécificg

-

to ai punti precedenti;
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possibilitd di utilizzare soffitto e sot
totetti,purché cid non comporti |’altera
zione anche parziale del prbfilo altime-
trico originario;

possibilita di inserire ascensore,altri
impianti tecnologici che non comprometta

no la morfologia,la tipologia e la strut

tura dell’edificio,con la tassativaesclu

sione di volumi tecnici eccedenti le co-
perture esistenti;

possibilitd di inserire servizi igienici
illuminati e aerati artificialmente eser
vizi cucina con ventilazione forzati,si-
stemati in nicchia in un |oca£e dotato di
illuminazione e aereazione naturale. E’
prescritto,ove sia prior?tario il rispet
to delle strutture dell’organismo edili-
zio,l’uso di elementi Iegéeri prefabbri-
cati;

conservazione e ripristino degli infissi
originari che vanno eventualmente sosti-
tuiti con materiali tradizionali lavora-
ti secondo le tipologie usate nella tra-
dizione locale; & vietata ogni misthicg

zione e contraffazione di tali materiali
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con altri surrogati o derivati di nuova
tecnologia;

conqervazione o ripristino degli intona-
ci originari,che devono essere risarciti
con malta e tinte analoghe a quelle ori-
ginarie e mediante tecnologie in uso pri
ma della industrializzazione della produ
zione della calce e del cemento. Le tin-
teggiature dovranno essere date con colo
ri a calce: sono vietate le tinteggiatu-
re lavabili,plastiche e simili;
possibilita di utilizzare un’altezza mi-
nima dei vani abitabili di ml. 2.40; nel
caso non sia raggiungibile taLg altezza
minima,dovra essere escluso |’uso abita-
bile dei locali in questfoné;

obbligo di eliminare la superfetazione,
poggioli,ecc.,e in genere’le sovrastrut-
ture di epoca recente,che non rivestano
interesse o contrastino con la compren-
sione storica deli’edificio. E’ .fatto e~
splicito divieto di mantenere poggio}i o
terrazze aggiunti,nonché costruirne di

nuovi, : L
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3 - Edifici con grado di protezione 3
Ristrutturazione generale
Riguarda l’intervento su edifici di cui inte

ressa conservare parte delle caratteristiche ar-
chitettoniche esterne od interne quale documento
di datata espressione di cultura architettonica;
l’intervento dovra dare luogo ad un organismo e-
dilizio comunque omogeneo al tessuto edilizio e
ambientale del nucleo. |
Le altezze massime e quelle medie non potran
no essere superiori a quelle degli edifici conti
gui Iimitrofi;eSSe dovranno comunque essere defi
-
nite da adeguati profili regolatori da allegare
alle tavole di progetto. -
L’intervento dovrd rispettare le seguentipre
scrizioni costruttive per quanto riguarda le par

tt da riedificare:

a) muri esterni: dovranno essere intonacati e co

lorati con colori terrosi,sono vietate le tin
teggiature lavabili,plastiche e simili;

b) manti di copertura: dovranno avere sporgenza

rispetto al filo de!l muro esterno non superio
re a quelle degli edifici limitrofi di grado

di protezione 1 e 2 secondo le dimensioni at-
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testate dalle numerose esemplificazioni in es
sere nei vecchi edifici,ed in particolare do-
vranno essere simili a quelli contiguilimitro
.

fi di grado di protezione 1 e 2,dovranno esse
re di norma in coppi di normale laterizio il

cui colore deve uniformarsi a quelli esisten-
ti nel territorio comunale; & fatto esplicito
divieto di utilizzare tegole di tipo cementi-

zio nonché eternit,ondulato,ecc.;

dimensioni aperture: le dimensioni delle aper

ture in particolare quelle delle finestre non
potranno supgrére 1.2 mg. e comunque dovranno
attentamente relazionarsi alle proporzioni e-
sistenti negli edifici contermini_di grado di
protezione superiore;

serramenti infissi esterni: dovranno esseredi

norma in legno verniciato con colori congrui
alla colorazione delle superF}ci intonacatedi
preferenza verde scuro,marrone,ecc. Gli infis
si dovranno essere trattati con mordente scu-
ro. E’ fatto esplicito divieto di utilizzare
per queste opere ferro,alluminio anodizzato,
ecc.; le finestre dovranno essere provvistedi
protezione a superficie piena (scuri) conaper

tura a cardine per quelli posti ad un’altezza
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éuperiore aml. 3 dal marciapiede; in casowmn
trario dovranno essere a scorrere con divieto
assolute di tapparelle. Per le porte si fara
riferimento alle tipologie tradizionali conser
vando se possibile le stesse essenze;

opere in ferro: non esistendo una tradizione

nel merito tali opere (poggioliringhiere,ecc.)
dovranno essere di norma evitate. Laddové sia
strettamente indispensabile (ad esempio per
consol idare presenze di aggetti)_si prescrive
di utilizzare manufatti di ferro battuto di
forma semplicissima e trattati con vernicetra
sparente;

pianerottoli e gradini di scale esterne al fab-

bricato: dovranno essere di norma in pietrapo
sta in opera secondo la tradizione.

E’ fatto assoluto divieto di utilizzare tra-
vertini,ceramica,conglomerato di marmo e ce=-

mento,ecc.;

stipiti,porte e finestre: nel caso di impiego
di stipiti questi dovranno esseﬁe in pietram
turale veronese o in tufo. Tali elementi non

dovranno peraltro sporgere rispetto al filo e
sterno della superficie muraria di oltre cm.6,

E’ fatto assoluto divieto di utilizzare mate-
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riali estranei alla tradizione locale;

h) davanzali: dovranno essere realizzati in la-
stra di pietra locale o tufo (con limite di
sporgen;a rispetto al filo esterno del muro
di cm. 6). E’ ammessa anche la semplice li-
sciatura con cemento del davanzale mentre é
fatto assoluto divieto di utilizzare materia
li estranei alla tradizione locale;

i) comignoli: non sono ammessi comignoli in e-
ternit o altro materiale che non risponda al

la tradizione locale. Qualora vengano utiliz

zati comignq}i prefabbricati questi dovranno

essere rivestiti in cotto,eventualmente into
nacati e dovranno concludersi secondo le for
me delle tradizioni locali.

Per quanto riguarda gli interventi su edifici
per cui & prevista la variazione della destina-
zione d’uso originaria compatibilmente con la
destinazione di zona (in genere edifici non resi
denziali quali fienili, antiche strutture agrico

le, ecc.) essi dovranno rispettare oltre le pre-

scrizioni precedenti anche le seguenti:
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a) conservazione e ripristino del | “immagine com
plessiva delle facciate interne ed esterne,
con possibilita di praticare fori nelle mura
ture cieche adoperando materiali che denunci
no chiaramente !’intervento,in particolare
per i Fienili,éperture da pilastro a pilastro

e da solaio a solaio.

4 - Edifici con grado di protezione 4

Ripristino tipologico e nuove costruzioni:

Riguarda I’Lntervento su edifici di nessun ca
rattere, di totale o parziale demolizione e rico
struzione che, sulla base di unaspecifica analisi
storica (lottizzazione seriale,_analoéie tipologi
che o altri documenti) testimoniante un assetto
originario diverso dall’attuale, conduca ad una
configurazione omogenea a quella originaria.

L’intervento dovra di norma rispettare le pre
scrizioni costruttive previste pergli edifici con
grado di protezione 3. P

A tale norma séno da ricondurre tutti gli edi

fici esistenti all’interno delle zone E2 e non

schedati.
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5 - Edifici con grado di protezione §

Demolizione senza ricostruzione

Riguarda gli edifici o parte degli stessi di

epoca recente dei quali si rende indispensabile
la demolizione senza ricostruzione per il recupe
ro a verde degli spazi relativi o perche la pre

senza di quelle volumetrie & intollerabileal pun
to di vista storico-ambientale o igienico-sanita
rio.

La demolizione senza ricostruzione delle su
perfetazioni e sovrastrutture, indicatenel P.R.G.
& condizione inderogabile per il rilascio di qua
lunque concessione relativa ai comparti che le in

cludano.

Parchi giardini, ecc.

Obbligo di conservazione sia delleessenze che
dei tappeti erbosi; eventuali variazioni devono es
sere precedute da uno studio particolareggiato
soggetto a concessione.

| progetti e gli studi di cui sopra, relativi
ai fabbricati, parchi, giardini, ecc. dovranno es
sere accompagnati da un’esauriente documentazione

fotografica ambientale.
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ZCNA IIEle
NUCLE! DI ANTICA ORIGINE

lndice'.'-.di edificabilita fondia- "":‘:.' Valgono le norme di cui alla zona rurale”E”

ria

Superficie minima de! lotto mq.

Rapporto di copertura massimo'* mq,/mq.

Numero massimo dei piani abita-

bili

n° 2 solo per abitazioni

| S | Y | e | e | ey | e

Altezza massima dei fabbricati | ml. 7.50 solo per abitazidni

Distanza minima dal ciglio stra ol 5.00
dale >

Distanza minima dai cdénfini mi. 5.00

Distacco minimo tra fabbricati

. ) ml. 10.00
diversi

. Distacco mmfm? ‘t_:r'a corpi di u- “ml . 10.00 -

— no stesso edificio
I' Destinazione delle superfici

- scoperte a colture e giardini mg/mq. | agricoltura
' minimo -
.‘ Ildem a passaggi pavimentati mq/mg. | =—===

. Cavedi esclusi

- Cortili chiusi esclusi

\

\
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