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PROVINCIA DI VERONA

Verbale n. 14 del 21 marzo 2019

IL PRESIDENTE

Deliberazione n. 27

L'anno 2019, 1l giorno ventuno, del mese di marzo, nella sede della Provincia di Verona, il
Presidente. Manuel Scalzotio, adotta il seguente provvedimento, ai sensi della legge 7 aprile 2014, n.
56 "Disposizioni sulle cittd metropolitane, sulle province, sulle unioni ¢ fusioni di comuni”™ e, in

particolare, dell'articolo 1, commi da 51 a 66.

Assiste il Segretario pencrale, ranco Bonfante

Oggetto: Approvazione della vanante | al Piano di assetto del territorio per il Comune di Torri del
Benaco, ai sensi dell'articolo 14 della legge regionale Veneto n, 11/2004,
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PROVINCIA DI VERONA

Il Presidente

21 MAR 2019

. i ?} =7
Deliberazione n, ¢

Oggetto: approvazione della variante 1 al Piano di assetto del territorio per il Comune di Torri del Benaco, ai
sensi dell'articolo 14 della legge regionale Veneto n, 11/2004,

visti:

- la legge 7 aprile 2014, n. 56, recante “Disposizioni sulle cittd metropolitane, sulle provinee. sulle unioni ¢
fusioni di comuni™ (c.d. Legge Delrio), in particolare, Uart. 1, comma 55, sulle competenze del Presidente:

- il decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267, testo unico delle leggi sull’ordinamento degli enti locali, e in
particolare ['articolo 20, che assegna alla Provincia competenze in materia di programmazione e
pianificazione;

- lo Statuto provinciale e in particolare l'articolo 32 comma 4, relativo alle competenze del Presidente derivanti
dalle pregresse competenze spettanti alla Giunta;

preso atto che:

- con deliberazione della Giunta Regionale n. 236 del 3 marzo 2015, la Regione ha approvato il Piano
Territoriale di Coordinamento Provinciale di questa Provineia;

- a partire dal 4 marzo 2013, le competenze urbanistiche sono quindi trasferite alla Provincia, per effetto
* dell'articolo 48, comma 4, prima proposizione, della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11, di seguito
denominata “legge regionale urbanistica™

- in data 30 aprile 2015, la Provincia ha sottoscritto con la Regione Veneto l'accordo per la gestione del
trasferimento delle competenze in materia urbanistica, che la Regione ha controfirmato in data 5 maggio 2015,
i cui effetti si sono conclusi in data 31 dicembre 2015;

- con lettera protocollo numero 10650 del 9 febbraio 2016, il Presidente della Provineia comunicava ai Sindaci
dei comuni della provincia di Verona ¢ al Presidente della Giunta Regionale. che i piani saranno approvati
dalla Provincia:

dato atto che: -

- con deliberazione del Consiglio Provinciale n. 34 del I luglio 2013, é stato approvato il “Regolamento per la
Valutazione Tecnica Provinciale ed istituzione del Comitato Tecnico Provinciale™ finalizzato alla definizione
della procedura di Valutazione ‘leenica Provinciale per effetto del trasferimento delle competenye
urbanistiche in eapo alla Provincia;

- con deliberazione del Consiglio Provinciale n. 25 del 17 ottobre 2018 € stato modificato il Regolamento per

la Valutazione Tecnica Provinciale (V1P) ed istituzione del Comitato Tecnico Provinciale (CTP), finalizzato

alla semplificazione degli adempimenti nell'ambito dell'esercizio delle competenze urbanistiche;

- che la Vanante al PAT vigente, puo essere approvata sulla base di un parere tecnico del dirigente.
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vista:

* la legge regionale n. 11 del 23 aprile 2004 “Norme per il governo del territorio e in materia di
pacsaggio” e successive modifiche, e in particolare l'articolo 14 relativo al procedimento di
formazione, efficacia e varianti del piano di assetto del territorio:

* la deliberazione di giunta regionale 791/2009 “Adeguamento delle procedure di Valutazione
Ambientale Strategica a seguito della modilica alla Parte terza del Decreto Legislativo 3 aprile 2006,
n. 152, ed. "Codice Ambiente", apportata dal D.Lgs. 16 gennaio 2008, n. 4. Indicazioni metodologiche
¢ procedurali™;

*  lalegge regionale 6 giugno 2017 numero 14 “disposizioni per il contenimento del consumo di suolo e
modifiche della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11 “norme per il governo del territorio e in materia
di pacsaggio™;

* la deliberazione di giunta regionale 668/2018 “individuazione della quantita massima di consumo di
suolo ammesso nel territorio regionale ai sensi dell'articolo 4, comma 2. lettera a) della legge regionale
6 giugno 2017, n. 14. Deliberazione n. 125/CR del 19 dicembre 2017;

premesso che:

= il Comune di Torri del Benaco ha adottato la Variante numero uno al PAT con DCC 26 del 27 aprile
2018, ed ha proceduto alla formazione dei relativi adempimenti;

— la Provincia di Verona ha svolto la propria istruttoria con proposta di parere numero 1 del 12 marzo
2019:

— Il Dirigente, visto la suddetta proposta di parere numero 1 del 12 marzo 2019, condividendone i
contenuti ¢ le valutazioni, ha espresso il propric PARERE FAVORLVOLE con prescrizioni
all'approvazione della variante sulla base delle considerazioni e motivazioni riportate nell allegato A:

richiamato Tarticolo 14 commi 6 ¢ 7 della citata legge regionale 11/2004 dispone che la giunta provinciale (ora
il Presidente) approvi il Plano decidendo sulle osservazioni presentate ¢ introducendo d’ufficio le modifiche
necessarie ad assicurare:

a) la compatibilita del Piano con il PTRC ¢ con il PTCP;

h) la coerenza delle scelte di assetto ¢ sviluppo del territorio rispetio al quadro conoscitivo elaborato,

¢) la tutela delle invarianti di natura paesaggistica, ambientale, storico-monumeniale e architettonica:

¢ bis) Dosservanza del limite quantitativo di cui all ‘articolo 13, comma 1, lettera f). " (come maodificato dalla
LR 14 del 6 givgno 2047);

vislo 1] parere tecnico del dirigente numero 1 del 15 marzo 2019;
delibera

1) di approvare la variante numero uno al Piano di assetto del territorio del Comune di Torri del Benaco, con le
modifiche d'ufficio riportate nelle preserizioni contenute nel parere tecnico del dirigente numero 1 del 15
marzo 2019 allegato sotto la lettera A, quale parte integrante e sostanziale del presente provvedimento, ai sensi
dell'articolo 14 comma 6 della legge regionale Vencto numero 11 del 23 aprile 2004;

2) di demandare al Comune 'onere di adeguare gli elaborati alle prescrizioni ¢ depositarli adeguati in
provincia, unitamente al Quadro Conoscitivo aggiornato. precisando che a fronte di eventuali incongruenze tra
gli elaboralti, ¢ da considerarsi prevalente la volonta espressa nel parerc della commissione VAS e nel parere
tecnico del dirigente provinciale;

3) di informare che tutti gli elaborati adeguati saranno depositati e conservati in alti presso la Provincia di
Verona, Servizio Urbanistica e presso il Comune e che saranno pubblicati sui propri siti informatici. come
previsto dall'articolo 17 del Decreto Legislativo numero 152 del 3 aprile 2006;

4) di pubblicare I'estratto del presente provvedimento sul Bollettino ufficiale della Regione Veneto.
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Allegalo A) alla deliberazione del Presidente n., ? i,-' del 7 1 MAR 2019
Che si compghe di paging

OGGETTO: VARIANTE 1 al PAT del Comune di Torri del Benaco, adottata con deliberazione di
Consiglio comunale numero 26 del 27 aprile 2018 ai sensi dell'articolo 14 della legge regionale
numerc 11 del 23 aprile 2004.

PARERE TECNICO numero 1 del 15 marzo 2019
[l Dirigente, visto la proposta di parcre numero 1 del 12 marzo 2019, condividendone i contenuti e
le valutazioni, esprime PARERE FAVOREVOLE con prescrizioni all'approvazione della variante
sulla base delle considerazioni e motivazioni di seguito riportate,

MOTIVAZIONE ISTRUTTORIA

A) SINTEST DEGLI OBIETTIVI

Gli obiettivi generali e le modifiche normative e strutturali al PAT contenute nella Variante, sono
riportati nel Documento Preliminare. Le principali azioni per perseguire gli obiettivi della Variante,
sono descritte nel Rapporto Ambientale nel seguente clenco:

+  recupern e sviluppo sostenihile della fascia costiera litorale, per un nwovo e consapevole use della risorsa “lago” senza
compramissione del coratteri morfologicd tradizioneali;

= valorizzazione ded picoali centri siorici, con la rigualificazione degli edificd degradati non solo come tessuto wrbane ma
anelie come apparfunitd &f messa v eete detllofteria toeistiva sull'tntero tereitorio Comnale e wt oifica of sestenibilivg:

* dncemiivazione per Interventi con capdale privalo ¢ di partrerariclo pubblicoprivato rispetto per interventi di
Fistraitrasione, e o poesigmento of servizi;

o wso eorrefto @ valorizzozione del rervitorio collinare;

« collabarazione ¢ coordinamento con altei enil tervitoriali pee progeit] in seala soveacomunale,

» rexfauro del pacsageio la dove gli ablandond, lincuria ¢ le manomissioni del passato piit o meno

recente abbians determinaio situazions & degrado per Uinera area;

»wellegare | piceell borghi di Coi, Lavcrino, Crero con ana possegeiata da realizzarsi con Putilizzo o arvedi e moteriali
Refurali fall do renderla tanto suggestiva quanio integrata nell'ambicnte;

» twlelare gli antichi peecorsi cloftolati, recuperandoli ¢ sistemandali con © meateriade origingri fradizionall,

Sempre nel rapporto ambientale, vengono individuate e valutate alcune axioni puntuali:

&, DESCRIZIONE PROGETTO VARIANTE N° ] AL PAT IN TORRE DEL BENACE)

a8 PREWESSA

6.2 DHMENSTONAMENTO DELLA VARIANTE N, [ PAT

0.3 LR MOEETCHE NORMATIVE, CARTOGRAFNCHE ESTRUTTURALL AL PAT
6,30 Azione 2 Revisione pevimeirazione ATO ¢ 6
(.32 dzitene 20 Puninale videfinizione delle fasce df vispedto ded corsi o acqua. dei cimiterd ¢ della rete
stradale
f1.3.3 dzione 3: Individuazione dell ambito relativa al hiotopo i Valmapra
6.3 4 Azione & Modifiche marging webanizzazione consolidara
.35 Adzione 52 Modifivhe destinazion d wso delle avee of urbanizzazione programmata tieeistice T
6,36 Azione 6 Madifiche deseinaziond & wso delle aree of wbanizzazione programmeto g servizics)
6.3.7 Modifiche delle destinazione o 'wso delle avee df minfioramento ¢ vigualificazione
i, 38 Azione 70 Madifiche destinazione o wvo
0. 3.9 Azione 8 Ricedlocazione df civea mg 00 & wrbanizzazione cansolidaio

Nella Variante viene modificato il Dimensionamento del PAT ¢ viene anticipato il recepimento
della LR 14/2017, che necessita di alcune prescrizioni, per mantenere distinte le tematiche del PAT

da quelle della Legge sul consumo di suolo,

B) ADEGUATEZZA AMMINISTRATIVA

Dati significativi di carattere amministrativo del procedimento di formazione della variante al PAT.
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PROVINCIA DI VERONA
PARERE TECNICO PROVINCIALE
Parere numero 1 del 15 marzo 2019
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PROVINCIA DI VERONA

PARERE TECNICO PROVINCIALE

Parerc numero 1 del 15 marzo 2019

Provvadimento o azione Data e numera del provvadimanto Maote esplicative
13 Sottoserizione di intese relative | 190219 n 69897 | €7 un parere dell"ispetiorato di
ad immobili demaniali o di {porto. che vichiama la necessit di
propricta di enti regionali ! | nullaosta ¢ preventivo assenso |

P dell’ Agenzia del Demanio, relative |
pad un intervento edilizio relativo al |
hido Bagni™ che nel PAT &
compreso nell anbic defla
Pvalorizeazione del lungologo,

D denominate Waterfront, Con

| successive preserizioni si richiama
Ha necessitd i acquisive i nulliost
| demaniali.

A h g .. |1 osservazione ritirata con nu[;l-ﬁ-‘;m
A al 3108/ J STV i !
Dal 2300620015 al 31082008 07 11 osservazioni 12804 del HOR2018

I, Mumero di Osservasioni
pervenete entro i ermini

17 Mumero di Osservazioni a
carattere ambientale o sul 1 osservione (la numero 7)
Rupporta Ambicntale

5 Contributi partecipativi alla | Provineia;

VAS & s | Comsorzio di Bonilica
f40 Delibera di controdeduzsioni DOC 10092018 n_41
2 Parere WAS BA12018 n®16s

240 Decrern i Validarione Quadro
Conuseitivio
220 alepsite elaborati adeguati al La preserizione n. 1 VAR, v
parcre WA i integrata inserendola alla fine
P250Z2019 0 10489 dellart, 33 come nuove paragrato;
la n. 5 v indegrata inserendola alla

CYy ADEGUATEZZA ELABORATI E CONTENUTI DEL PIANO.

C1) Verifica dell'adeguaterzza degli elaborati costituenti il PAT.

Di seguito si riporta l'elenco degli elaborati adottati e consegnati alla Provineia, successivamente
sono pervenuti quelli integrati con il parere VAS, con note del 25/02/2019 registrare al protocollo
della provincia n. 10489,

1 - Elenco elaborati

Mumero o Descrizione elaborato | Nome del file firmato digitalmente | Elaborato | Elaborato |
codice § i adeguato | adeguato al |
del'elaborato ialla DCC 26 | parere WVAS |

| © del | 185del |

27/04/2018 | 8/11/2018 |
i di adozione |

1. b0107014 | Tawv.1 - Carta dei Vincoli e 5bm9?014ﬂ_'u'inu:aliF’ianiFl’err.pdf.p?rn X
della Fianificazione | |
| territorale |

Allevato A alla DP VIPAT TdB (19mar2i)] W)
Pagina 3 di 35



Mumero o
codice
dell'elaborato

PROVINCIA DI VERONA

PARERE TECNICO PROVINCIALE

Parere numero 1 del 15 marzo 2019

Dascrizione alaborato ENome del file firmato digitalmente . Elaborato Elaborato

adeguato | adeguato al |
| alla DCC 26 | parere VAS |
; del {165 dal
D 270472018 1 8M11/2018
| di adozione |

2. b0107014 | Tav.l - Carta dei Vincoli e b0O107014_VincoliPianifTerr.pdf.p7m : X
| della Pianificazione E
territoriale !
3. bDED?ﬂN Tav.2 - Carta delle Invanaﬂn bDED?{]M |I'I1-erIdntI pdf p?m E X
bl.'}ﬂf}?ﬂm Tav 3 Carta dEI"EJ Fraglhta - b0307014_Fragilita. pdf.p7m ' X |
t}D4D?ﬂ1 4 Tav 4 Carta delle azioni di br[]d-{]ﬁm 4_Trasfmmab|1lta.pdf.p?m { % |
Piano (trasformabilita) E
6. d0101 RE|HZIDI‘IE—‘ di progetto - d0101_RelazioneDiProgetto. p-df pim ®
T.oodoio1 A Conl‘mnto tra variante PAT | d0101A_ConfrontotraVPATPLpdf.pTm X i
e PI appruuatﬂ
8. d010z REIlennF TELI'IIEE d{]1{12 RelazmneTecn:ca pdf.pfm X |
9. do103 Relazione di sintesi dﬂmﬁ RaiazmneDﬁmtem pdf.p7m b
10, d0201 Nu:rrme Tecm{:he dﬂzm NonﬂeTecmche pdf p'r’rn X X |
11, 0301 ; Carta della fraglllta = dﬂ3ﬂ1 Analmugenlogma pdf. p?m X
Lcompatibilita’ geologica ai
fini urbanistici E
12. 0302 01 - Caria litologica | d0302_CartaLito.pdf.p7m X |
13, 0303 |'.'|2 Garla |drugm}lngm :d{JSCIG Cartaidm pdf p7m X |
14. 40304 03-Canta geum::urfr}lnglca dﬂ3ﬂ4 C1rtaGaomorf pdf.p7m . |
15, d0305 |04 Carta della Compalibilita | d0305 . CartaCompatGeo.pdf.p7m % i
| Geologica e del Dissesto
i scala 1:10.000 :
| Idmgcotogmu i
16. d0306 Caratteristica sismica a | d0306_CaratterSismica.pdf.p7m % - :
' supporto del Piano di i § !
Assetto del Territorio | |
| Comunale
17, d0307 Zﬁ.ssuucrazmnﬂ msmu:a d{JSU? AsseuerazmSlsmuca pdf p?m ®
18, d0401 5AA R 1 Relazione di dﬂ4ﬁ1 Ftelazmneﬂgm pdf.pim | "
commento alle analisi 5 !
agronomiche . i
19. do402 AAC1-Tav. 1 Copertura d{)4t]2 Tav1C.suolo agricolo.pdf.p7m x
EIEH suo!u agnmiu . |
20, 40403 ﬁ". ﬁ'-. G 2 Tav.2 Rctc édﬂ4{13_Tav2 Rete ecolugica.pdf.p?m X |
ecologica | i |
21. dodn4 AL C 4 - Tav.3 Superficie dﬂ4ﬂ4 _TavdSALL pdf.pim X
.&.gncula Utlllzzata . |
22, dﬂ4ﬂﬁ AA C 4 - Tau4 |l"|"-’d'l'ld dﬂ4{35 Tawinvananh pdf.p7m X
23. dﬂﬁﬂi Studm di compatlblhté d{JECIT "-Jalutazmne di compatibilita X
idraulica |draullr:d pdf p?m |
24, doso Elaborata WAS R1- dﬂEﬂT "..-‘P-.S Rappurtu .ﬁ.mmentale prm | X

Rapporto Ambientale

Allegato A alla DP VIPAT Tdi (i Ymar2ii/9)
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PROVINCIA DI VERONA

PARERE TECNICO PROVINCIALE

Parere numero 1 del 15 marzo 2019

Mumero o Descrizione elaborato Nome del file firmato digitalmente | Elaborate  Elaborato

codice | 5 | adeguato | adeguato al

dell'elaboralo | § falla DCC 26 | parere VAS
| = L del 165 del

| 27/04/2018 | 8/11/2018
. _ | di adozione |
25. doeo2  Elaborato VAS R2 - Sintesi d0602_ VAS_SintesinonTecnica.pfm | X '
i non tecnica : :

26. d0s03 | Elaborato VINCA R2 - (d0B03_VINCA_AllegatoTecnico.p?m | X
! Dichiarazione di non |
| necessitd della VINCA
DGR 1400/2017) - Allegato
i tecnico .

27. d0604 | Elaborato VINCA R1 - d0604 VINCA_Dichiarazione All_E.p7m ! X

| Dichiarazione di non
| necessita della VINCA
(DGR 1400/2017] - Allegato
{E

28. d0701 | Relazione sulla d0701_BancheDatiPAT.pdf.p7m B,
| Compilazione delle Banche 5
| datti

29, d01-01-01 | Fascicolo Comparato con i X |
‘evidenza grafica degli stralci :

| e delle integrazioni

30. | Relazione relativa 5 %
! all'adeguamento al Parers |
: Motivato
C2) Verifica della cocrenza interna con il Documento Preliminare.
La coerenza interna tra documento preliminare ¢ variante | al Pat non & completamente verificata in
quanto sono state rilevate alcune anomalic tra gli obbiettivi iniziali ¢ alcune azioni di piano adottate.
Al fine di rendere compatibili i due documenti vengono apportate alcune rettifiche con specifiche

prescrizioni, come di seguito esplicitate.

C3) Ventica dell'adeguatezza dei contenuti della Variante al PAT ai sensi della LR 11/2004 e s.m.i.

Riferimento | Contenuti LR 11/04 artt. 3,10, 13,28,31,31 | Riferimen Riferimento a | Riferim | Note asplicative e

alla norma | bis, 31 ter, 35, 36, 39,40, 41, 43, 44, to a MT del PAT | entoal | prescrizioni
E Atti di indirizzo; i cartografi | Rappart |
Grafie unificate. ladel PAT T+ B
| Ambien |
| tale

Allegata A alla DF VIPAT TdB (I 9mar 2019
Pagina 5 di 35



PROVINCIA DI VERONA
PARERE TECNICO PROVINCIALE
Parere numero 1 del 15 marzo 2019

| Riferimento  Contenuti LR 11/04 artt, 3,10, 13,28,31,31 | Riferimen | Riferimento a | Riferim | Note esplicative e

alla norma bis,31 ter, 35, 36, 39,40, 41, 43, 44: { toa | NTdelPAT |entoal prascrizioni
! Alli di indirizzo; | cartografi | | Rappaort |
Grafie unificate. | a del PAT | S
: E ; | Armbien |
i : - tale
LAr, 3l 1 diversi livelli di pianificazione sono ta loro P Tav 1 Art, & Cap. 7 | Wiene reinserito
' Leoordinati nel rispetto dei principi di sussidiaricta ¢ | Tav 2 Coordinamenta | “Verific | Marticolo ¢ aggiomato |
Lenerenza; claseun piano indica il complesso delle | Tav 3 con il PTCPdi adella il riferimento al
Udirettive per la redazione degli strumenti di { Tav d Yerona | coerenza | PTCP
| pianificagone di livello inferiore ¢ determina e | Estermi — |
| preserizioni ¢ i vineoli automaticamente prevalenti | Art, 7-Piano  guadro |
: d'area del i | Recepisce ¢ ta propri
; Garda — Balde  riferime | gli obietivi def Piano
neo con | ares, adottato con
allri | DGR 827 del 15
5 piani e | mareo 2000, Te cui
' program | salvaguardic sono
| Arie, e 9 mi"” {decadute,
: ntegrare con il
: { richiamo delle
fLiretive degli art. da
! P13 20 delle BT
| PO
Arl e 5 Dowuments preliminare che contiene gli ohbiettivi Art, 2 Cap. 6.4 | 5i sono rilevalu
aenerali e le scelte strategiche, anche in relazione “Cili aleurme anemalic nel
itlllu previsiont degh strumenti di planificazione di ohigtiivi ipiunn adontato non
{livello sovraordinato della Levidensmate nel DI
' Yariante | che formano oggetio
mlal | di prescrivioni.
PAT™
DAL L0 mn quadrn conoscitiva & il sistema mlegrato delle Artr, 8,9 Cap. 2. | Nel Quadro
| Linformazioni ¢ dei dati necessari alla comprensione “Verifie | Conoscitivo del PAT
tdelle tematiche svolte dagli strumenti di a del {somu stati inseriti |
| pismiticazione territoriale ed urbanistica' quadre | vineoli e gli elementi
: ambienta | della planificazions
fe = territoriale superiore ¢

analisi e | i "tematismi" del
definizio | Piano degli Interventi
ine delle | approvato con DOC
Peampone | N7 4T del 17/10/2018,

! i integrare con il
ambienta | richiamo delle

i i Dirvettive vedi artt, da

' Vanno inseriti ¢ aggiomati anche i dati necessari alla misurazione degli indicatori richiesti dal monitoraggio del Piana,

Allegata 4 alla DE VIPAT TdE ¢ mar20 9]
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PROVINCIA DI VERONA

PARERE TECNICO PROVINCIALE

Parcre numero 1 del 15 marzo 2019

| Riferimento  Contenuti LR 11/04 arlt. 3,10, 13,28,31,31

i alla norma bis, 31 ter, 35, 36, 39,40, 41, 43, 44;
| Atti di indirizzo;
Grafie unificate.
Are 13 veriliva el acquisisee i dati e le informazioni
vormm | ‘necessard alla costituzione del quadro conoscitivo
al territoriale comunale;”
- Ivy disvipling, atiribuendo ung specifica normativa di

| tutcla, le invarianti di natura geologica,

| genmorfolagicn, idrogeologicn, presagpistica,
tambicneale, storco-monumentale ¢ archirettonica,
Vin conlformitd agli obietivi ed indiriz espressi
nella planificasione territoriale di livello

| superiore;’

Rifﬁrimeni Riferimento a | Riferim = Mote esplicative e

| toa MT del PAT
| cartografi |

ia del PAT |

A B0

Arl 37
Invarianti di
natura
tclrogenlogicn

ATl 32
Invarianti di
nalura
geologica

| Art 28

| Invarianti <i
natura
paesagpistica

Aril, 23, 24 ¢
25

Invarianti di
natura storico-
mornermeniale

| ento al |
| Rapport |
b

prascrizioni

Ambien
tale

: “Werific richiome delle
R | Direttive degli art, da
fquadro |13 a20 delle NT
fambienta ! PTCP, Nel Quadro
e — ; Conoseitivo sono
(analisi e | inseriti i vincoli ¢ gli
Cdefinizio | element della
ne delle | pianificazione
compene | erriloriale superiore e
nti 1 "tematizmi” del
ambienta | Fiano degli Intervent
li upprovate con OO
[N 47 del 17/10:2018, |

{ Conformi con il F‘TEP‘E

| 8i prescrive |
{Padeguamento del QU |
oo il tema Girolle

Adegunre 1a
descrizione ai temi

i indicats nella Tavola
{ 2. + infegrazione art.
|24

Adeguare ln
peeserizione della
{norma ai temi indicati |
toedly Tav. 2 ed '
: integrare I legenda

Per la completezza del Quadro Conoscitivo, si evidenzia la necessita di inserire nelle apposite cartelle, mtti gli

elaborati relativi al vigente Piano Regolatore; eventuali varianti o piani attuativi relativi al Centro Storico: la
rendicentazione suddivisa per programmata ¢ realizzata delle Dotazioni di aree per servizi: del Dimensionamento di
pianc, Volumi ¢ Superfici; del residun di PRG e di PAT, volumi e superfici; della SAU residua, della quantita di

suolo residua,
Piani " Area, PTCP, altri piand di settore vigent.

Allegata A alla DP_VIPAT TdB (1 Dmar2it ! 9)

Pagina 7 di 35

Con Panalisi di questi temi deve essere evidenzia anche la compatibilita con i Piani sovraordinai quali, PTRC,



PROVINCIA DI VERONA

PARERE TECNICO PROVINCIALE

Parcre numero 1 del 15 marzo 2019

Riferimento = Contenuti LR 11/04 artt. 3,10, 13,28,31,31

..... .,

i Rifarirnen; Riferimento a Riferim | Note esplicative e

| alla norma bis. 31 ter, 35, 3G, 39,40, 41, 43, 44; | toa | NTdel PAT | enloal | prascrizioni
§ Atti di indirizzo; | cartografi | | Rappaort |
5 Grafie unificate. ladel PAT! i o |
E | Ambien |
; . | tale |
i-.:} individua pli ambiti tervitoriali cul aftribuire i | Tav. 4 Are 16 Ambid | | Ripristinarc AS| e
' corrispondents ehicttivi di tutela, rqualificazione e | Leli LASD come nel
' valorizzazione, nonché le aree idonee per interventi trigualificazione | L cormispondente
diretti al mighoramento dells qualith urbana ¢ le conversione Particolo delle NT del
territoriale; : PAT vigente ¢ nella
| Tav 4,
VA 18 Piano di | | Adeguare definizioni
| rigenerazione fart. 18 con quelle
Darhanistica e indicate daliart, 7
| funzionale del della LR 1441 7;
[Waterfront™ | inoltee indicans
| ' | Fambito nella Tav.4.
{Art, 21 ambito E Adeguare le direttive
tdi 5 per il PLeon i eriter
Dvalarizzagione Vindicali dagli articoli
| ambicntale iS5l ¢ 6 NT PTCP
d) {recepisce | sitl interessati da habitat nalurali di Tav. | PAM 9lett. | Capld | Confurme con il
Linteresse comunilario e delinisee le misure idonec e art, 33 UMisure | PTCP
tad evitare o ridurre gli effett negativi sugli habit : | di |
P e sulle specie Horistiche e Gunistiche, [ mitiga
| lonee |
il:,l'iltl'i il 5
: { sostenibi |
| lita
c) Hindividua zliambiti per la formazione dei parchi e Tav, | [ Art, 22 I individua Mambite del
Ldelle riserve naturali di interesse comunale; lav. 4 { Monte Luppia,
| | L& inleressato anche
: 5 Hdalla presenza del Silo
M aturg 2000,
! U recependo dal PTRO
i | Pamhilo per
! i Vistituzione del parco
: | Monte Luppia - 5.
_ | | Vigilio
5 {determina il limite guantitative massime della cona [Ar. 12 (.44 : Si preserive di
lagrivola trastormabile in zone con destinazione | | Superficie PAsione | confermare ildalo
{ diversa da quella agricola, avendo ripuardo al pagricola (i {storien con il residun
{rapporto fra Lo superficie agricela utilizzata (SAU)y | trasformabile | Modific | di SaUT
iela superficie territoriale comunale (5107, f | he |
Fsecondo le modalitd indicate nel provvedimento di | ilTl'rlrgEni :
{ cui all*articolo 50, comma 1, lett. ¢); tale limite ' {urhanizz
| P pssere derogato previa autorizzasione della favione |
| Giunta regionale, sentita la provincia interessata, feonsolid |
Fper interventi di dlievo soviacomunale; * Al
4

Net comumi interessati dal provvedimento ex LR 142017, si applica oltre a questo parametro anche il testo

aggiornato, come riporlate nella riga sotto; i dato miziale della SAU, rimane valido per il caleolo del residuo ai fini
del Moniloraggio ¢ per Paggiomamento del Quadro Conoscitivo, vedi nota all’art 13 ¢ 1 lettera a).

* SAUT= Superfice agricola utilizzata trasformabile, (talvolta definita come SM'T) limite quantitative massimo della
zona agricola rrasformabile in zone con destinazioni diverse da quella agricola, DGR 365002008,

Allegato A alla DP VIPAT TAB (1 %mar2i)]9)
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PROVINCIA DI VERONA

PARERE TECNICO PROVINCIALE

Parere numero 1 del 15 marzo 2019

alla norma | bis, 31 ter, 35, 36, 39,40, 41,43 44,
| Atti di indirizzo;
Grafie unificate.

fy* L determing la quantite massing di superfivie

ax LR ITT nrturerle @ semraiarole ol puo essers Interessala
L conswma @i swelo in applicazione del
Fprevvedimenio detlea Giste regionale of onl
:m'f' ‘wrticalo . comma 2, letvera al, della feooe
| regionale recante disposiziond per [l conteninerta
Feded eenistime ot yuedo e, in coprenza con lo stesse,
la agoiorna periodicamente;

toa
cartografi
adel PAT

NT dal PAT

Art, &
Coordinamento

con il PTCP di |

Yerona

Art. 14bis

ento al |
' Rapport |

Q

| Amblen
tale |

prescrizioni

* Qmax(5= quantita massima di consumo di suolo ammesso nel territorio ai sensi della LR 14/2017 nelle quantita

fissate con DGR 6682018 ¢ successive integrazioni.

Allegato A alla WP VIPAT Td (I %mar2019)
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| Si aggiunge art, |4bis |
= per il recepimento
Pdella Qmax R,
Eliminare dal
ripristimato articelo &
! dati relacivi al
QmaxdCs,

| Siagziunge la avola

i dhis con lu !
L rappresentazione degli
ambiti i
Lurbaniasnaone

s eonsolidata, distinga
L dalle aree di

| urhanizzazione

i consobidala, che
Primangono sulla

i Tavala 4.



PROVINCIA DI VERONA
PARERE TECNICO PROVINCIALE

Parere numero 1 del 15 marzo 2019

Riferimente  Contenuti LR 11/04 artt, 3,10, 13,28,31,31 Riferimen | Riferimento a = Riferim = Mote esplicative e

alla norma bis, 31 ter, 35, 36, 39,40, 41, 43, 44; {otoa | NT del PAT @ entoal prescrizion
Atti di indirizzo; | cartografi | Rapport
Grafie unificate. | a del PAT | o
i | | Ambien
| tale
) | detta una specifien disciplina di regolamentaaone, | Tav | At b PR3 M S evidenzia in
! [ tutela e salvaguardia con rilerimente ai contenuti | Tav 2 Coordinamento | Piano particolare che nelle
tdel piane werritoriale di coordinamento provinciale | Tav 3 con il PTCP di | Territori | lavole vengono
HPTCP) di cui all'articolo 22 { Tav 4 Verann taledi | speeificati @ temi

| Coordin | recepiti dal Quadro
famento | Conescitive del PFTC.
| Provinei | Si integra il '
tale Crecepimento di et |
CPTCPY™ | gl articoli del PFTCP |
' aventi rilevangy per il |
Clerritorio, che non

L erano stat i
Fesplivitamente indicari |
fnella CdS del 2016,

el vineoli derivanti da

thy detta una speeitica discipling con riferimentoai | Tav.| PAr 23,24 25 1 | Si prescrive il :

' ceniri storici, alle zone di wiela ¢ alle tasce di i Tav.2 {26227 | recepimento del .
risperto ¢ alle zone agricole in conformith a quante | Tav,3 ! | Centro Storico del

previsto dagli articoli 40, 41 43, | Tav.d | VPTCE con le moclality

| [ | : Vindicare nelle Linee |

| Guida’.

i PA Y Vincolie | [ Nell'articolo 9 sono |

{nerme di tutela | {raccolle le

: ! | Wormative di

| - Uriferimento degli

| ' . tambiti de] territorio

. ; fcomunale interessati

i {apposite leggi di

! {seltore ¢ da norme ¢

: | strumenti della

| planificarione

| ! ! territoriale
, [ | soveaordinata . Si
| | preserive di esplicitare |
Vil recepimente delle |
snerme del PTCP nei

, : Urispettivi lematismi,
| AR 36, 37, 38, | | L'ambito agricolo ¢
139,40, 41, 42 ¢ | disciplinato nel Titlo |
43 i 4 Edificabilita in

Slerritono agricolo

"L Linee Guida per "adeguamento al PTCP dei piani comunali vigentli, sono pubblicate sul sito della provincia,

Allegato A ally DF VIPAT Td8 i Smae200 19
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PROVINCIA DI VERONA
PARERE TECNICO PROVINCIALE

Parere numero 1 del 15 marzo 2019

o Tt R T R P P AT el S T e Tl BB 1 S e e P e R N T T 1 o I e R kR

Riferimento | Contenuti LR 11/04 artt. 3,10, 13.28,31,31 | Riferimen | Riferimanto a Riferim

alla norma bis, 31 ter, 35, 36, 39,40, 41, 43, 44; | toa | NTdel PAT @ entoal !
Atti di indirizzo; | cartografi | Rapport
Grafie unificate. | & del PAT | o |
i Ambien |
g g tale |
51} assicura il rispetto delle dotazioni minime A 17
| Peomplessive dei servia i el allarticols 31 [Mimensioname

snto del servizn

1 Hindividua le infrastruttare ¢ le attrezzature di Tav. 4 Art. 34 Sistema | Recepim
{ maggiore rilevanza e detta i criteri per della mobilith | enfo del
lindividumaione Ji ambiti preferenziali di | parere
|ocalizzazione delle grandi strutture di vendita ¢ di I VAR
alire strutture alle siesse gssimilate; ini7 del
[ 2402020

L6
kY b e et e et A TN Ar 12
5 bﬂﬁf&me&ﬁeuties-{h—dtmenwmnammm—wmm

mw&nﬂﬁam F&‘.rld&ﬂitﬂl! mduwrl iali; -c-ﬁmen.—m-]-o—

e&mbi—di—deﬁ-tiﬁafiaﬂe—dluﬁe;-pemeglmdn
o Sk ok . L Fo ]

k) * determing, per ambits tervitariali omuogened (A1), Art.|3 Gli ATO | Cap. 5.2
ex LRAIEAT  f paremetri teovicd ot dimensionamento, o {Ambit Suddivis

detazioni of servizi, Tlimiti e le condizioni per Lo Territoriali iome del
svilupaper deprl) invediamenis, per ¢ miamenti di Chnageneil: lerritorio |
destinazione d wso ¢ pee gli intervensi of imdividuazione in
Figenerazione webana sosteribile, pervepiendo c Ammhiti
{integrasione delle finzioni e deoli wsl dimensionamen  Territor
conmpabitdi, 1 privnno wbilizzo delle potenzialitg Ty ali
insedintive dei tessuti wrbani esistenti e if Dmngu:n
cantenimenia .‘.'rl'l-F.'Jl cerrienm df .'|'!|'¢’Jlr|'.|. f.f??(';iL‘ i sensy -E1
della legge regionale recante disposizion! per (AT

& r’JFHﬁ'HHFE(’HH} .:ZI"I:-'.'l ({}JHIHHH d[ '|i'|':’.'|r(.|

successivamente all'emanazione della Leppe 14/2017)

Aflepato A alla DP VIPAT Tdf3 {{Ymar2il 1Y)
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Mote esplmatwe a

prescrizioni
L5 prescrive i |
ripristing el

Dagpiornamente dei |
tdati mell’ Allegme |

“lelusione lustrativa |

ssul |
P Dimensiongmenta”™ @
il ecoordipamento con i |
Lddati aggiomali |

dell™art. 13 T

'VIPAT

Per il potenziamento

dei collegamenti che

interessane il
territorio comunale il
PAT prevede una
serie di intervent che
saranne specilicati dal
P1. Glhointerveni
previst per ln viabilit
sony traceiatt di

vl lemamento tra assi
viar esistenti € rete
dei percorsi-ciclabili
attrezzati,

Siprescrive di

eomservare i dato
stoTic, agpicrato
Loon e variazioni a
st di
sappeovazsione del Ple
L seguito della
CVariante 1 ol PAT
lreostriine la
Leontinuit slorica di
[ dati}

| Mellarticelo 13 si
definizce i carico

insedintive aggiuntivo
ai senai dellar, 12

tdella LR 142007

[ Si preserive di

' ricosiruire la
Peontingit sorica dei

Ldali del PAT con PRG
{e P1approvari,

Lettera sostituita con il testo riportato nella riga sotto, dalla LR 142017, comma 2 art. 20 (valida per i PAT adottati



PROVINCIA DI VERONA

PARERE TECNICO PROVINCIALE

Parere numero 1 del 15 marzo 2019

Riferimente | Contenuti LR 11/04 artt. 3,10, 13,28,31,31 Riferimen = Riferimento a  Riferim  Note esplicative e

i allanorma | bis, 31 ter, 35, 36, 39,40, 41, 43,
[ | Atti di indirizzo,
Grafie unificate.

] {definisee e linee preferenziali di sviluppo

Vinsediativo e le aree di rigualificazione e
| FICOOVErsIone:

44; i loa NT del PAT
| cartografi
|adel PAT |

[ Tav 4 Art. 15
: Arca di

wrbsind sspsone

Programimat

di

riqualificasione |

cdi

rlconversione

Art, 18 Piano di |

| rigenerazione
Curbanistics e

| funzionale del
Walerlronl

Art, 47

jm} precisa le modalitd di applicazione della {
perequisione e della compensasone 3 ol agh A 48
articoli 35 ¢ 37 ! Arl, 449

Et‘gam Aalla DP_VIPAT TdB (1 9mar2(19)
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Art, 16 Ambiti |

ento al prescrizioni
Rapport
o]
Ambien
tals

Si prescrive i
ripristinan: li
continuicd storien de
dati nel rispette dei
termind di decaden.sa
di cui allart, 18 deliy
LR 1104,

HPAT individua le
aree nelle quali sono
previsti interventi di
FCONVErsions
urbanistica e
funzianale

Si prescrive
I"adeguamento
terminologics in
COSTEI Con
cantenuti dell ar. 7
della LR 142017



PROVINCIA DI VERONA

PARERE TECNICO PROVINCIALE

Parere numero 1 del 15 marzo 2019

Riferimento . Contenuti LR 11/04 artt, 3,10,13,2831.31 | Riferimen Riferimento a  Riferim | Note esplicative e

alla norma

n

P

L -

kis, 31 ter, 35, 36, 39,40, 41, 43, 44;
Atti di indirizzo;
Grafie unificate.

{detta @ eriteri per gli interventi di migliommento, di

amplinmento o per L dismissione delle ativith

{produttive in zona impropria, nonché i crlert per

| Fapplicazione della procedura dello sportello unico

prer b attivitd produttive, di cui al decreto del

| Presidente della Repubblica 20 ottobre 1994, n,

{447 "Regolamentio recante norme di |
semplificazione dei procediment di autorizzasione |
per la realizzazione, lampliamenta, la |
ristrulturnsione ¢ o riconversione di impiand
produttivi, per I'esecuzione di opere interne ai
fabhbricati, nonché per la determinazione delle arce
destinate agli insediamenti produttivi, a norma
dellarticolo 20, comma §, della legge 15 marzo
1997, n, 59" ¢ suecessive medificaziond, in
relazione alle specificita tervitoriali del comune;

individua le arce di urbanizzazione consolidata® in |

seui sona sempre posaibili inlerventi di nuova
Leostruziene o di ampliamento di edifici esistenti
Fattuabili nel rispett delle norme teeniche di cui al

| I {
[ eomma 3, lettera ©); !

Findlividua i contesti territoriali destinati alla

{realizeazione di programmi complessi; !

kS

1

to a
cartografi
a del PAT

Tawv 4

MNT del PAT

| Sportello unico
i per le attivith e
Dvarianli

lndirize e
!t eriteri per le
Paree di

| Cap. Emendare 1l refuso di

ento al prescriziani
Rapport |

5
Ambien

fale

LA 4 Emendare il refuso di

stampa rilerite al DPR
44798 ora DPR
1ok 200110,

6.4.4 stampa riferito agh

{“Azione ambiti” ox LR 14417, |
i

i guante lenmlismo

turbimizzazions | Medific | diverso dalle “arce di
i he urbapizzazione

{eonanlidara

margini - consolidata™ ex LR
urbamize | 1 104, spostare [y
azione  normaliva deghi

eonsolid - ambit” ox LR 1417

dta nell articolo 14his,

Cmendare le direttive |

richiamandeo le

definizioni della legze |

110, Spastare da
preseridon’” a
“diretrive” la
possibilivh di spostare
dimensionmento tra
AT,

Mon individuati

Vedi note finali, a chiarimento della differenza con gli ambiti di urbanizzazione consolidata ex LR 14/17.
Striporta la nota alla DGR 3811 allegato B sexione 2: 51 tratta sicuramente delle zone di completamento e delle

aree a servizi (zone ') 2id realizzate, con laggiunta delle zone in corso di trasformaczione. S1intendono in corso di
trasformazione anche gi Ambiti di Piano Attuativo con la relativa convengione gia stipulata,

Allegato A alla DP VIPAT TdB (1 Ymar20]0)

Pagina 13 di 35



PROVINCIA DI VERONA

PARERE TECNICO PROVINCIALE

Parcre numero 1 del 15 marzo 2019

| Riferimento Contenuti LR 11/04 artt. 3,10, 13,28.31,31 Riferimen | Riferimanto a

| Riferim | Note esplicative e

alla norma bis, 31 ter, 35, 36, 38 40, 41, 43, 44; i toa MT del PAT ento al | prescrizioni
! Atti i indirizzo; ! cartografi | Rapport |
Grafie unificate. | adal PAT o
| | + Ambien |
| | tale
iq) stabilisce i criteri per Uindividouazione dei siti per - Tav | Art. 9 lett. m
| Ul lealizamsone di reti @ serviz & comunicazione | Tpianti i
telettronica ad uso pubblico di cui al decreln comunicazione |
legislative 1 agosto 20003, n, 2548 "Codice delle elettronica acl
comunicasion elettroniche” ¢ successive uso pubblico /
Cmodificazioni; Servicl o Fasce
' i rispetio
] {elabarn la normativa di carattere strutturale in AU neake | Si preserive la
applivazione di leggi regionali di aloi seteoe, L R e T smedifica dell aricalo
Art. 20 F 20 puer b arce
Ceomimerciali esistenti,
1 Art. 17 Per Tineremento delle
Laree per serviz in
E Cragione del
- s labbisogno wristion,
| Vsl eonferma quelle del
vigente PRG.
R his)'” Lindica, anche in relazions agliefford di cui Tav. dO1-01-A 51 preserive di
et aetiveder 48, cowumn 5 b giodi content? de! Lintegrare quest dati
ipr’auu regolatare generale sono confermati in Cnefla tavola dO1 01 A
Fgutennte comgrat il con 10 PAT dale compatibiliia ¢ [ = Trontronto tra
Lvadutate, in pavticelare, con riferimento ai [variante al PAT e PI
eonbesiad focalizzativ, wovereiivi e alli approvate”
| wosienibifitg ambientale defle frasformazioni |
| previste dal piane regolatore senerale medesimo,
Art. 28 modifiche delle vigent previsioni ovvern nuove CArt 18 | Si preserive per
sdestinazioni d uso propeste per inlerventi su i I"ambito del
{immobili del demanio e di ent regicnali’? Walerlront,
| M acuisizione
bdell assense per e
| v previsiond
Lurbanistiche su
{immehili demaniali
{dopo Padosione del
PL i quanto il PAT
Arl. 3 ! Dimensionamento aree per serviz Arc 17 ! Prescrivere
: Dimensioname | HMaggiormmnento della

nto dei servizi | Tabella “allegato 17
{inserita nel PAT
vigente, con i doti
Urichiesti & con il (8]
{aggivrmato. da

| mantenere nefle NT

In questo contesto il PAT pud esprimere indicazioni per esplicitare il raccordo con le altre materie che contengono
disposizioni di tipo urbanistico, quali il Commercio, il Turismo, gli impianti speciali e quelli di trattamento rifiut,
Lettera aggivnta da comma 3 art. 20 LR 142017 (valida per i PAT adottati dopo l'emanazione della TR 14/2017).
Mota procedurale: Si rammenta che servird acquisire il preventivo consensc mediante intesa, in sede di CdS di
approvazione del PAT,

[ dati vanno sempre coordinati con lo stato di attuazione delle dotazioni del PRG-PL, e nel caso di varanti con il
rendiconto urbanistico degli interventi attuati e di quelli revocatt o decaduti,

Affegata A alla DP VIPAT TdB i1 Smar20]49)
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PROVINCIA DI VERONA

PARERE TECNICO PROVINCIALE

Parere numero 1 del 15 marzo 2019

Riferimento ~ Contenuti LR 11/04 artt. 3,10, 13,283131 |

alla norma bis, 31 ter, 35, 36, 39,40, 41, 43, 44;
Atti di indirizzo,
Grafie unificate.

! lncremento dotazione per labbisogni turistic

Convenzionamento degli standard con aree di
Proprietd privata

. . Ridefinisone su base ATO i
cR Itideterminazione standard feorico 150 maiah,

Rideterminazione fabhisogno aree in lunsione di
seambi duso @ inlerventi previsti

| . X A T

e | Standard alberghiero per ristrulturizion o

: {amplismenti che COMIPOTTLILG SUMEnto post letho
| ammesse anche convenzioni con parchepyi estern
. pubblici o privati,

Adegummento alle nueve disposicioni por servizi
Freligios {

SRS [T T R A L oL

| Riferimen = Riferimento a

toa MNT del PAT

5 cartografi
‘a del PAT

cArt 13 Gh
ATO: .
Vindividuazione |
le !
| dimensionamen |
[ o i

PArL T ! Invvariato.

CARL 13 { Inserite aleune i
LA, 14 ! preseriziond per !
| AFL 1T ; assicurare la coerenzn |
i i ' i
| ! con gh standard, |
PATL LT | Si prescrive |
' Iintegrasione nell {
! articolo 17, !
| !

Art, 35 Criteri ¢ modalitd dells pereguazione | LArt. 47
Ea"".rt. i Unelividua opere incongrue, clementi di degrado, | [ A, 42

linterventi di miglioramento della quali urbana, di |
Friording della cona agricoln |
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1

Riferimenta | Contenuti LR 11/04 artt. 3.10,13,28,31.31  Riferimen  Riferimenta a Riferim | Note esplicative e

alla norma | bis, 31 ter, 35, 36, 39,40, 41, 43, 44, toa NT del PAT | entoal | prascrizioni
E Atti di indirizzo; | cartografi | | Rapport |
Grafie unificate. | a del PAT | @ |
5 ' ! Ambien |
| tale |
Art. 4 Determina le Calegorie in el raggruppar i [ Tav. | L Art, 23 Si prescrive in |
! manutatti ¢ spazi [then por caratteristiche ETav. 2 : I EEL{EcglI;nn::ntu al PTCPR
5 tipologiche, per Centri Storici, Ville Venete, edifici | Tav. 4| ! modifien della
di valore monumentale ¢ testimoniale, pertinenze | E oorma e delle Tavele
. seoperte ¢ contesto figurativo i ' | 5
[ A, 4 Irlividua e discipling le zone di mtela e fasce di iT;w | LA D | IS preserive
i _ risperta’” [ Tav-2 {individuazione
i [ Tav 3 AT 30 Parafica in Tav, | ¢ 3,

delle zone di mtela e
| . | fasce di rispento di
| ! LMD metr comne da
| [ ! tarticolo 41 ler, g,
Friportandi |
L eorrispondenti
{riferimenti duegli
| tartivoli in legenda.
A A3 e ba | Individug gli editici con valore stovico ambientale | Tavv 2ed | Art 25 Lindividua nelle tav, 2
(e le destinazioni d'uso compatibili | 5 te 4 gli edifici di
{ . Inleresse slorice-
tumbientale, le
Himonaie e le relative
{pertinenze con
| riferimento al Pl
[vigente ¢ al quadro

e.l.b {ndividua le tipologie e le carntleristiche costruttive TArL 36
[ per le nuove edificazioni, Individua le modalith di PArt. 38
Vintervento per il recupero deghi edilici esistenti :

: : bl ’
fele HIndividua i limiti fisici alla nuova edificarione con | Nom indicar

DAL 44 ! Sono ammessi esclusivamente interventi edilisl in LArt3s
Hunzione dell'attivith agricola, sia per residenza che | A
| per strutture agricolo produtlive '

C4) DIMENSIONAMENTO
Il dimensionamento della Variante al PAT ¢ caratterizzato dai seguenti dati, riferiti ai parametri

complessivi rilevati nella Relazione di Progetto, alcuni parametri non corrispondono a quelli

indicati nel Rapporto Ambientale, che dovranno essere allineati in sede di adeguamento degli

Si rammenta che nel caso il PAL indichi una tutela “urbanistica™ dalle strade, questa pud indicare una distanza
maggiore o uguale alle fasce di rispetto stabilite dal Codice della Strada ¢ dal suo Regolamento,

parametri da verificare in sede di adeguamento alle modiliche introdotte dal provvedimento di approvazione della
Variante al PAT, Questi dati sone comungue soggeti ad aggiornamento annuale in sede di monitoraggio,

lix

Affegata A afla DPVIPAT TdR ¢ Warar 20 9)
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Tabella risssuntiva del Dimensionamento Residenziale’™ (7700 (0
Residenti atruali { 1026
Besidus da PRG s B 2265

PAT 174 P00
Totale P3215 : 28.365

Hlotale VIPAT a5 | [4.265

| Totule con VIPAT ' 327 | 36910

. carico insediativoaggiundve 0 Standard urbanistici del PAT aggioranti alla Variante |

: - i | P date dato . :
| | | . i ! f ' . |
poum | Valore ! Paramatro di ]{:ggﬂ: | i | teorico Programman ddato atruato da reperine |
dem e LT : e LT e . |

\residenziale  labte | 32720 30

mg/ab|  98.160 114915 88833 - 09327

Commerciale”  lmg | TS0 ol o -

| direzionale'® lme | - | 100/100 | magimg | : i
| turistico - edifici {me | 44303 15100 ma/mc  6.645 - - B645
| turismo in spazi | | 5 ; : _ :
S R ) e 10100 mgmq. - |
ineremento per | ! i ! |

| fabhisogne ristcn | i ;
determimato dal | i : ! |
| PAT" Labits | 3.304 11 mgfab  36.344 b el - 363441
| produttive my | 53210 101100 mgfmg 5321 b=l = 8321
| totale da : I

| Totale arce per
| servizi leorico /! _
| programmato img_ |
! totale aree da
realeeare rispetlo i | ! |
(alprogrammato  mg 0L ! _ i 88.833| - 26082 |
| differenziale da i 5 ! 5 [ T—
renligsane e da ; ! ! 5 .
| reperire con la . 5
Variante | | my ! i |- 57837/

146470 114915] | . 39565

SAU

" attivita dimensionate in aggrepazione con furistico.

" Attivita dimensionate in aggregazione con turistico.

" Previsto da 4 comma art. 31 LR 1104, mancando la determinazione nel PAT, si considera conlermato quello ex art.
25 LR al/1985).

Allegato A alla DF IPAT Td8 7 9mar2019)
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La Variante al PAT ha confermato il wvalore della SAUT (Superficie Agricola Utilizzabile
Trasformabile) derivante dal calcolo che comprendeva la quota di superficie Trasformabile
derivante da previsioni di PRG non attuate™, pari a 112,975 mq ¢ la quota determinata dal PAT
paria a 20,665 mq.

' SAUTdaPAT (mq) 20665

"SAUT assegnata dal PI  (manca il dimensionamento delle quantiti
confermate o ricollocate, dato da riportare in
sede di adeguamenio degli elaborati)

SAUT residua da PAT (mq) ' Eﬁﬁﬁi '

) CONFORMITA Al PIANI SOVRAORDINATI

¢ PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO REGIONALE
L'intero territorio comunale ¢ soggetto al PTRC adottato con DGRV 427 del 10/04/2013, le
cul salvaguardic sono attualmente decadute,

s PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO PROVINCIALE (PTCP)
La Variante adottata, necessita del ripristino di alcune prescrizioni della VTP 2016 nella
quale era stato recepito il PTCP, con alcune ulteriori prescrizioni come esplicitate nel

presente documento.

E) DECISIONE SULLE OSSERVAZIONI E CONTRODEDUZIONI
A seguito dell'adozione ed avvenuto deposito del PAT, sono pervenute complessivamente n. 11.
Rispetto alle controdeduzioni, la Provincia conferma le motivazioni del comunc allegate alla
Delibera di Consiglio Comunale numero 41 del 10 settembre 2018, con le seguenti precisazioni:
e Osservazione 7 — Accolta dal Comune — modifica il dimensionamento togliendo 6000 me da
ATO 1 (ora 21286 me in 15286 mc ) ad ATO 6 (ora Ome in 6000 mc).
e Osservazione 8§ — Accolta dal Comunc - si modifica il testo dell’articolo 18 nel paragrafo
“direttive”.
e Mentre non si condivide la controdeduzione, alla osservazione 11.3, che pertanto viene respinta
con la seguente motivazione:  Non accoglibile in quanto presentata da sogeeito non

propriefario dell area; sotio aspetio urbanistico Uarea era indicata nel previgente PRG come

" edi DGR 3650/2008 ¢ nota interpretativa della Regione Veneto numero 373943 del 4710020016,

mgam Aalla DF VIPAT Tdi q 1 9mar2004)
Pagina 18 di 35



PROVINCIA DI VERONA
PARERE TECNICO PROVINCIALE
Parere numero 1 del 15 marzo 2019

zona programmata. non dichiarata in contrasto con il PAT approvato nel 2016, pertanto

mantiene la conformita urbanistica fino al 2021 (quinguennio ex LR 11704 art. 48).

F) PROPOSTA DI PARERE

Si propone PARERE FAVOREVOLE all'approvazione della variante al PAT del comune di Torri
del Benaco con le indicazioni contenute nel presente documento.

Gl elaborati di piano dovranno essere adeguati alle note contenute nel presente parere, con le
maodifiche introdotte dalle osservazioni accolte dal Comune ¢ confermate nel presente parere, con il
recepimento delle successive prescrizioni,”' che consentono di rendere la variante compatibile con
la normativa urbanistica regionale, con la LR 14/2017, con i pareri rilasciati, con il PTCP e con il
guadro conoscitivo elaborato.

Prima di apportare le sopra richiamate modifiche sard necessario procedere ad alcune rettifiche
preliminari di seguito illustrate nei paragrafi Premessa 1 e 2.

Si precisa che a fronte di eventuali incongruenze tra gli claborati, ¢ da considerarsi prevalente la
volonta espressa nel parere della commissione VAS e nel parere tecnico provinciale. In ogni altro
caso di contrasto tra gli elaborati approvati e le disposizioni contenute nella legge regionale, negli
atti di indirizzo ¢ negli altri provvedimenti che regolano la prassi amministrativa in matcria
urbanistica ¢ da considerarsi prevalente l'interpretazione in favore della disciplina sovraordinata,

tatto salvo per le parti oggetto di espressa motivazione.

Premessa 1

Vanno preliminarmente adeguati aleuni articoh delle NT della Variante 1 al PAT, che
riportano una versione testuale non corrispondente a quella del PAT adeguato al PTCP, come
da Verbale della CdS del 6/10/2016 allegata alla DPP 189 del 29 dicembre 2016; parimenti
non sono stale riportate alcune prescrizioni dettate dal parere VAS numero 372016, dal
parere di compatibilita idraulica numero 133840/2014, dal parere sismico numero
359342/2016: s1 elencano gl articoli da emendare per ripristinare il testo vigente dei seguenti
articoli con riferimento al VTP/2016:

ur.nm’a‘-.T FIPAT | Presevizione da | Prvm.‘rr’:mw i Preserizions da -“----""i":";f'é.':ﬂu:fuw da
| ! i'.'a'.’-?:.-j'ﬂ.’ﬁ VA5 2016 PO ;'r*_"r.l.'uﬁ

3 |

a R [ i . E . " . . 5
* Alcune prescrizioni riportano il testo corrente, confermata, il testo eliminato viene barrato, mentre il testo aggiunlo
viene riportato in grassetto, eventuali commenti sono ripartali in corsive.

Alfegato A alla DP VIPAT TdB {1 Ymar2i) ]9
Pagina 19 di 35



PROVINCIA DI VERONA

PARERE TECNICO PROVINCIALE

Parere numero 1 del 15 marzo 2019

Carticolo NTOFE PAT | Prescrisione da | Preserizione da Prescrizione da | Prescrisione da
b lCAs2MGE Vas2ma S ML ST L FOS200E 8
: 0 I | i
' O lettera e ! | I A 1 |

i | i

e B
40 L |
L 44 ! 1

L% mel parcre YTP2006 viene elimiteta Tar. & in yuento faceva niferimento al FTCP adoltate, Wwilivia si mtene comelio adcpuare la .
| deseriziane, mantenendo la numerazione,
C** la norma nan ripora wite le preseriziont contenute nella letera del Genio Civile, da integrare.
Ve limiatamente alle mbelle "Carico msediative.”, “Verilica . SALY, “Relazione Allegatoel™ e il teste vigente delle
“Preserizioni”

Premessa 2
Vanno precisate alcune frasi rispetto al testo degli allegati alla DPP 189/2016:
* Articolo 30 — Rete Ecologica testo delle NT adeguato a CdS/2016, da ripristinare ¢ rettificare
nell ‘articolo 31 - Rete Ecologica.

o alla fine delle Prescrizioni, lettera i modificare nel modo seguente *... 49 &, 50 ¢ 51
delle NTA del PTCP.”

o Rispetto alle prescrizioni della VIP/2016 approvate in CdS/2016: con riferimento
alla rete ecologica provinciale una parte del testo prescrifio non é stato riporiato
nella originaria sequenza: spostarve dal paragrafo “Rete ecologica del PTRC™ alla
Jine del parvagrafo “Prescrizioni” le frasi: “La definizione ... contermini. Le nuove
o TEABS

e Articolo 9 lettera (e)  Vincolo Sismico O.P.C.M. n® 3274200, DGR n.67, D.G.R. n.71/2008
del 4.11.2008, nel D.M. 159/2005, Ordinanza PCM. n. 35192006, DGR 1572/2013 e
NTC/08: nel paragrafo “Prescrizioni” aggiungere alla fine delle frasi “Sulla basc ... locale.

Le zone ... 37 livello.” la frase riportata nel parere sismico del 2046%: 11 Pl,i PUA e le

= Protocollo 359342 del 23092016,
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successive varianti, dovranno essere verificate sotto il profilo sismico con specifici studi

di 2°/3° livello di approfondimento come disposto dalla DGRV n. 1572/2013",

Prescrizioni:
1. Articolo 6 - Coordinamento con il PTCP di Verona.
a.  Modificare il testo nel modo seguente:

“Il PAT aderisce agli obiettivi indicati dal PTCP approvato con Delibera di Giunta

Regionale n. 236 il 3 marzo 2015,

H-PA b receptseeta-particolare:

Mol - Cart-deHe-lrvartanti:
—Paessemte— oo b S 05-00 Nd A del PTCPRy:

-Ambito-turistico (art-69-T0NdAdel PTC Py

Allo-stato attuale st applieano-al- PAT temisure-disabvasuardia di-cui-alllartieslo 3 -del
Prep.
Fattasalvatappheazione delle misure dis: esorizioni-del

PHCP-e-dai-vincol-h-esso-riportati-come-previsto-dal art 20 della LR 0. 1404

Comunisono-tenuti-nd-adeguare i propri-piani-e programmi—aeli-indirizzi-e direttivedel
PFcP-approvato-secondo-quanto-previsto-al comma precedenteinoccasione -delprime
rreve-delistrmentastone-di-pianitieazione B—PFE}?F&H:HH%%—&HH:&&H*‘B—HH entrit

svtgere-delostesse PR -eeompngue entro @

La presente Variante non sostituisce il PAT approvato con la Conferenza di Servizi del
6.10.2016.

Laprese 7o I attesa-delproveedimente della
Giunta-Regionale-di—ewialardcomma—2ettera—a)- il PAT fa riferimentoalla-SAU
trasformabile —riservandone 1 attuazione—in—sede —di—Pl—in—misura—coerente—con e

Aflegato A alla DF VIPAT Td8 (1 9mar2ii )

Pagina 21 di 35



PROVINCIA DI VERONA
PARERE TECNICO PROVINCIALFE
Parere numero 1 del 15 marzo 2019

2 Articoll B, 9, 10 e 11 — Aggiungere il recepimento delle direttive del PTCP previste nei
corrispondenti articoli da 13 a 20 delle NT del PTCP, con il rimando al Pl delle rispettive
azioni di individuazione e tutela dei singoli tematismi.

3. Articolo 9, lettera |) cimiteri ¢ fasce di rispetto.

a. modificare il perimetro del vincolo in tavola I riportandoe la fascia di rispetto
secomndo il R 126371934 mentre nella tavola 4 riportare oltve alla fascia di rispetto
sopra richiamata, anche il perimetro delle riduzioni autorizzate.

4. Articolo 12 - Superficie agricola trasformabile.

a. Ripristinare il testo completo del PAT Vigente con il seguente aggiornamento:

“Contenuto ... (festo confermato) ... Fadeguamentoanuove-eventuali-dispesiziont
regionah-perquanttheareta-SAL-trastormabiletnronediverseda—quella-agricols;
ﬁ%dehhm—éwwﬁm—del—egnmglm—ﬂaﬂmnale—eﬁﬁmuﬂ virtahie
tizzata (SALtraslommabile 1 zone —con
destinazione di \%—éﬂ—qﬂﬁ”ﬂ—d—gﬁb&l—d—qﬂﬂﬂt—bﬁeﬂtﬂ al-comima-precedente. Dircttive

(testo confermato).”

5. Articolo 13 — Gli ATO (Ambiti Territoriali Omogenei): individuazione ¢ dimensionamento.

a. {l dimensionamento della Variante, deve viportare anche la versione vigente del
dimensionamento del PAT, con le tabelle  “Carico insediativo aggiuntivo”,
“Verifica del Consumo di SAU " e { daii dell’ “Allegato 1: Relazione illustrativa sul
dimensionamento™, integrando la continuita dei dati, del Carico insediativo ¢ della
SAUT, con quelli assegnati dal P1L

b, Retiificare la frase: 1l PAT ¢ dimensionato per il decennio 20472027 2014-2024",

¢, Imtegrarve lu frase del paragrato “prescrizioni” nel modo seguente: “Sono escluse
dal carico  insediativo  aggiuntivo, cio¢ non soltraggono  volumetria  dal
dimensionamento del PAT, qualora siano localizzati all’interno delle aree di
urbanizzazione consolidata: .. (festo successive confermato fino a; “.. — nelle zone

statale™) ... Le trasformazioni di destinazione d’uso da turistico a residenziale
previste dall’Articolo 15 sottraggono volume dal dimensionamento “esmmercios

servdatursme” residenziale’™,

Allepato A alla DE VIPAT TdB (1 Ymar2iif9)
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Incrementare il dimensionamento della dotazione minima di aree per servizi in
ragione del fubbisogno turistico determinato dal piano di assetto del tervitorio™.

14 — indirizzi e criteri per le aree di urbanizzazione consolidata.

eliminare la prima frase “Gli ambiti. . .. agricola.”;

Sostituive la seconda frase “Sono..norme.” con “Le aree di urbanizzazione
consolidata sono costituite dalle zone di completamento, dalle aree a servizi
(zone F) gia realizzate ¢ dalle zone in corso di trasformazione, tra cui gli Ambiti
di Piano Attuativo convenzionati”, come definite dagli atti di indirizzo™.
Modificare la prima  frase, nel paragrafo "Prescrizioni™ nel modo seguente: “ln
generale valgono le norme del £ PRG vigente...” ‘

Modificare la seconda frase, nel paragrafo * Prescrizioni” nel modo seguente: ©. ..
Il dimensionamento derivante dal residuo di piano, cosi come quello determinato dal
PAT, pud essere trasferito tra 1 diversi ATO ad esclusione degli ATO 4 Parco
Monte Luppia;: ATO 5 Pai Alta — Crero— Spighetta, previo aggiornamento delle
verifiche di sostenibilitd ambientale VAS |, di compatibilita idraulica ¢ sismica.”
Maodificare nel paragrafo “prescrizioni "la seguente frase:” In deroga a quanto sopra
indicato, il P.L. potra prevedere la trasformazione in destinazione residenziale delle
strutture e/o aree suddette solamente per le casistiche sotto riportate, fatto salvo il
reperimento degli standard e nel rispetto dei limiti del dimensionamento

residenziale: ... (resto successive confermato)”.

7 Tavola 4:

.

Ripristinare i tematismi grafici “area di urbanizzazione consolidata - Art. 13 ¢
“Arca di urbanizzazione programmata — Art. 147 del PAT vigente, in sostituzione del
tematismo “residenza, servizi e attivith economiche — Art. 147 ¢ “Arce di

urbanizzazione programmata — art. 15" della proposta di variante, faiti salvi gli

= Art. 31 comma 4 LR 11/04; “Nei comuni turistici e nelle cita d'arte, individuati ai sensi della legee regionale 28
dicembre 1999, n. 62 "Individuazione dei comuni a prevalente ceconomia turistica e delle cintd d'arte ai fini delle
deroghe agli orart di vendita” e successive modificazioni, la dotazione minima di aree per servizi deve essere
incrementata in ragione del fabbisogmo wristico come determinato dal piano di assetto del territorio {(PAT), fermo
restando quanto previsto dalla legge regionale 4 novembre 2002, 0 33 "Testo unico delle leggi regionali in materia
di wrismo" ¢ successive moditicazioni.” (in assenza di determinazione del PAT rimane in vigore la disciplina
dell’articolo 25 della LR 61/85).

" DGRV 381172009 allegato B1

Allegato A alla DP_VIPAT TdB (19mar2019)
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aggiornamenti derivanti da Aree di urbanizzazione programmata, convenzionati in
data anteriore alla scadenza del termine per la presentazione delle osservazioni.

b Associare al simbolo relativo a "Intervento ...art.18" una rappresentazione areale
di “"Ambito urbano di rigenerazione” da inserire nel Quadro conoscitivo per
Uindividuazione dell 'ambito da assogeettare a programmi ai sensi del ‘articolo 7
della LR 14/17.

c. Modificare il titolo di legenda “Intervento ...privato” in coerenza con il titolo
dell’art. 18 delle  norme  tecniche  emendate  “Ambito dei programmi di
rigenerazione urbanistica e funzionale del Waterfront™,

dLliminare dal gruppe riportato in legenda come “Aree di urbanizzazione
consolidata” { temaiismi relativi a “Ambito ...ambientale — art. 217 ¢ “Area di ...
art. 157 che possono essere mantenuti come temi awtonomi o riportati. per quanto
compatibili, nella nuova *Tavola 4bis - Ambiti di urbanizzazione consolidata ai
sensi della LR 14/2017".

8 Inserive un nuwovo “Articolo 14bis) Adeguamento alla LR 14/20017" come di seguito
definitir:

a. “Contenuto. Gli ambiti di urbanizzazione consolidata ai sensi della LR 14/2017
art. 2 comma 1 lettera )™ sono rappresentati nella allegata Tavola 4bis.”

b. Riportare per esteso i dali della DGR 668718 con il dimensionamento del residuo
SAUT.

9. Articolo 15 — Aree dell’urbanizzazione programmata.

a. Modificare il testo nel seguente modo: “Nelle—aree—di—urbanizzazione—prograrmata
HPAF—demandaattivazione—aPl-che—in-—relazione —alla-quantith-massima—di
consumo-di-suolo-ammesse-data-DGR-stabilisee-i-paramets-edificatoriIn attesa-del
provvedimento-della-Giunta Regionale-di-coi-al art—4-comma 2 Jettera—a)-ai sensi
dellart—13—della stessa legge L Pl pud—consentive-interventi—n—tali-ambiti-nella

* ¢) ambiti di urbanizzazione consolidata: I'insieme delle parti del territorio gia edificato, comprensivo delle aree libere
mtercluse o di completamento destinate dallo strumento urbanistico alla trasformazione insediativa, delle dotazioni
di aree pubbliche per servizi e altrezzature collettive, delle infrastrutture e delle viabilita gia attuate, o in fase di
attuazione, nonché le parti del territorio oggetto di un piano urbanistico attuativo approvato e i nuclel insediativi in
zona agricola. Tali ambit di urbanizzazione consolidata non coincidono necessariamente con quelli individuati dal
piano di assetto del territorio (PAT}) ai sensi dell’articolo 13, comma 1, lettera o), della legge regionale 23 aprile
2004, n, 11;

Allegato A alla DP VIPAT TdB ([ 9mar20 9
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misura—del30%—dela—ecapaciti—edifieatoria—delPAT. Contenuto, Nelle aree di
urbanizzazione programmata il PAT conferma le indicazioni del PRG vigente,
sono cioé confermati gli indici e le modalith di edificazione previste; fatte
salve le facolta del PI stabilite dalla norma vigente per I'attribuzione dei

a2h

parametri - edificatori. Siooconferma quanto  riportato nel  paragrafo
“Prescrizioni " in adeguamento al parere VAN 165/2018.
10. Articolo 16 — Ambiti di rigualificazione e di riconversione.

a. Ripristinare AS! e AS2 come nel currf.mpanffenﬁ* articolo delle NT del PAT vigente e

nella Tavola 4, ripristinare gli areali corvispondenti.
1. Articolo 17 — dimensionamento del servizi.

a.  Muodificare le frasi nel paragrafo “direttive " “lasede-di—tormuazione-del-PL1La
dotazione minima di standard stabilita dal presente articolo pud essere raggiunta
computando le quantith di piad ATO, a condizione che sia comunque assicurata
un'equilibrata dotazione di attrezzature e servizi in funzione della distribuzione
sul territorio  della  popolazione residente. 1l P.L. precisa l'articolazione di-tale
detazione rispetto a; ..."

b, e “Attivith commerciali, direzionali, attivita produttive, attivita ricettive turistiche:
fatte salve specifiche disposizioni di legge, il PI potra prevederc lintegrazione
delle superfici da destinare a spazi pubblici e-latoro-monetizzazione, a condizione
che sia comunque garantito un adcguato livello prestazionale e nel rispetto dei

criter1 di dimensionamento di cui agli artt. 31 e 32 della LR 11/2004.

o

¢ “In sede di Monitoraggio del piano si 1Pl dovrd verificare le—disposizioni
Hparkte E e ativo—al-dimensionamento—derpiani—e degli
46-punto-tJett—b) periodicamente’

la dotazione di aree per servizi ai sensi della LR 11/20047,

d. e "1l PI Nnel definire le modaliti per 'attuazione degli interventi di trasformazione e
di conservazione, dovra alrest individuare gli  ambiti da  assoggettare alla

realizzazione dei servizi necessari per raggiungere le dotazioni di standard

* 81 evidenzia come le zone programmate di PRG non espressamente dichiarale in contrasto con il PAT nel precedente
provvedimento di approvazione, sono diventate parte del PRG-PL, ai sensi del comma 5 quater art, 48 LR 1104 ed
il lore termine di decadenza quinquennale, ex arl. 18 LR 11/04, decorre dalla data di approvazione del primo PAT,
anche se non espressamente riportate nelle tavole grafiche del PIapprovato con DCC 472018,

' anche per quanto previsto dall’articolo 4 della 1., 14-1-2013 n. 10 “Norme per lo sviluppo degli spazi verdi urbani®™.
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previst  dal—presente—arHeolo—e—stabilire 1 —eriteri—e—gli—ambiti—net—quali—&

a1

ammessa lan

c. ¢ * Sulla scorta di tale verifica potranno essere previste localizzazioni diverse delle
dotazioni-esistenti—sia—realizzate-che—solamente previste dal PL, con lo scopo di
migliorarne 'efficienza e le relazioni con il contesta™,

. Ripristinare la prescrizione della VIP 2006 ex art. 32 NT PTCP inserendola nel
paragrafo " Prescrizioni”,

g. Liiminare le parole iniziali del paragrafo " Prescrizioni”: “Fino—alllapprovazione
delPL—eGli interventi di nuova costruzione e di ristrutturazione urbanistica,
come definiti dall’art. 3 del DPR 380/01, ricadenti all’interno della urbanizzazione
consolidata, sono subordinati all’accertamento dell’esistenza effettiva di tutte le
opere  di  urbamizzazione  primaria  adeguate al carico  urbanistico  indotto
dall'intervento o alla previsione da parte del comunc dell'attuazione delle stesse nel
successivo  triennio,  owvvero  all'impegno  degli  interessati  di procedere
all'attuazionc delle medesime  contemporancamente  alla  realizzazione
dell'intervento mediante convenzione ai sensi dell’art, 11 della lepge 241/90—e;
tine—alla—meonetizzazione —delle —aree—nel—casi—in—eui—sia—impossibile—o—non
coRvenptente’

h. Aggiungere alla fine del paragrafo " Prescrizionila frase™: ¥ fatto obbligo di
realizzare almeno un posto auto per ogni camera per le nuove strutture ricettive
alberghiere ed extra alberghiere e per la ristrutturazioni ed ampliamenti di
strutture esistenti che comportino aumento del numero dei posti letto. Nei
centri storici ¢ ammessa anche la stipula di convenzioni con parcheggi esterni

pubblici o privati”,

12. Articolo 18 - madificare il titolo sostituendo la parola “Piane™ con “Ambito dei
programmi di rigenerazione urbanistica e funzionale del Waterfront™.
a. Aggiungere la sua descrizione dopo la parola “Contenuto™ “Detto ambito

corrisponde all'area differenziale risultante dalle modifiche tra 'ATO 6 del

= Come da articolo 31 ¢, 10 LR 112004,
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PAT vigente ¢ quello in Variante, che acquisisce una porzione di sponda lacuale
dagli ATO del PAT Vigente 1,3,4,5. 1l progetto ...funzioni.”

b. L ambito rappresentato in Tavola 4 con il simbolo, dovra essere individuato con un
perimetro e riportato anche nel Ouadro Conoscitivo,

c. Dopo la parela “Direttive " eliminare le parole “Hprogette” ed agpiungere: “11 P1,
con apposita scheda, individua il perimetro dell’ambito da assoggettare a
programmi di rigencrazione urbana sostenibile dando gli indirizzi per la sua
attuazione. Ciascun programma ...",

d. Rettificare la frase: “AdFinterno-del-progetto-di Nell’ambito del waterfront saranno
indicate le realizzazioni e trasformazioni di competenza dei privati e del pubblico-—H
progetto-di-Waterbont ¢ si potrd prevedere la realizzazione di nuove opere pubbliche
destinate alla rigenerazione urbana sostenibile. Aequisendo con il PI, I'assenso per
I'ambito e/o gli immohili demaniali o di proprieta di enti regionali”.

13. Articolo 19 — Consolidamento ¢ razionalizzarzione delle aree destinate ad attivita
artigianali csistenti.

a. Ripristinare la prescrizione della VTP 2016 ex art. 56 ¢ 60 NT PTCP; si conferma il
testo aeeiunto dalla Variante,

14, Articolo 20 - Consolidamento e razionalizzazione delle aree commerciali esistenti.

a. — Modificare il paragrafo “contenuto” e “dirctlive” nel modo seguente: “1l PAT
comprende  all'interno  delle aree di urbanizzazione consolidata gli  ambiti
mteressati dalla presenza di attivita commerciali eomprensivi-delelorapossibili
estepstont,” ¢ “In recepimento dell’articolo 68 delle NT PTCP, fatto salvo il

rispetto della normativa vigente in materia di commercio , il Piano degli
Interventi:

a) definisee norme che promuovano la valorizearione commerciale
dell'arca urbana interessata;

b} individua all'interno del territorio comunale le aree nelle quali si
riscontri un’insufficiente presenza di esercizi commerciali a servizio
delle fasce piin deboli della popolazione ¢ Puso limitato dei mezzi
individuali di locomozione ¢ definiscono di conseguenza, adeguate

misure per incentivare la loro nuova localizzazione;
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¢) adegua le norme di ristrutturazione edilizia ¢ di nuova edificazione al
fine di riservare ed incentivare porzioni di edifici privati a scopi
commerciali di vicinato;
d) favorisce prioritariamente lo sviluppo della rete degli esercizi di
vicinato all’interno dei centri storici ¢ delle zone residenziali.”
15. Articolo 21 — Ambito di valorizzazione ambicntalc.

1. Aggiungere alla fine delle direitive dopo la parola infrastrutture: “con i criteri
indicati dall’articolo 64 delle NT del PTCP, in modo da evitare la
frammentazione dell’assetto urbano. 1l PI nell’individuazione degli ambiti per
le nuove edificazioni si coordina con le modalita di attuazione della Rete
Ecologica Provinciale di cui all’articolo 48  delle NT del PTCP per la

compresenza con 'area di rinaturalizzazione. ™

[

Aggiungere alla fine delle Prescrizioni, dopo il ripristino da parere VAS2016:
“II PI dovrd individuare la superficic da destinare a rimboschimento nclla
quantitd indicata dall’articolo 51 delle NT del PTCP.”
16, Articolo 22 — Parco del Monte Luppia .
a. Eliminare dal paragrafo “Prescrizioni ”: “Nelle more dell approvazione del-Ple del
Piano Ambientale, ...” |
17. Articolo 23 - Tutela ¢ recupero dei centri storici e delle corti rurali.

a. madificare il titolo ed il testo nel modo seguente: “Invarianti di natura storico —
monumentale e architettonica - Tutela-e recupere-dei centri storici e dele corti
rurali”.

“Contenuto

Il PAT individua il perimetro dei centri storici ¢ delle corti rurali. [.obiettivo é la
tutela degli elementi  storici, attraverso il recupero del patrimonio edilizio esistente e
la valorizzazione dell’insieme,

Direttive

[1 PI individua gli edifici soggetti a salvaguardia ¢ quelli soggetti a demolizione
parziale o totale perchein-eontrasto—con—gh—obiettivi-di-tutela—Inolre—disciplina—i
precedimenti e le—modalita di -attribuziene—del-eredito-edilidio—inaceordo-con

criteri previsti-all" Articolo 49 delle-presenti-nomne:
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In-attesa-del Pl seno confermate le indicazioni del PRG vigente eente-medalita
ripertate-nell Artieolo-49 delle presenti-norme:
[ Pl werifica ed integra il perimetro dei centri storici e delle corti rurali la
perimetrasione—der—nuelel—e—del —centro—stories ¢ ne precisa la  specifica
disciplina, nel nspetto degli indirizzi e-eritedt di cui alle presenti norme  in
adeguamento al PTCP."

15, Articolo 24 - Chiesc ¢ complessi monumentali,

a.  Madificare il titolo nel modo seguente: “Invarianti di natura storico —
monumentale e architettonica - Chicse ¢ complessi monumentali”.

19, Articolo 25 — Tutela e recupero di edifici di interesse storico ambientale e relative
pertinenze.

a. modificare il fitolo ed il testo nel modo seguente: “Invarianti di natura ambientale,
storico —monumentale e architettonica - Tutela-erecupero-di cdifici di interesse
storico ambientale e relative pertinenze™,

“Contenuto
Il PAT individua planimetricamente nelle tavv. 2 e 4 gli edifici di inleresse
storico-ambientale, le limonaie e le relative pertinenze con riferimento al PI PRG

vigente e al quadro conoscitivo del PTCP.

Prescrizioni

In-attesa-del-P1 sono confermate le indicazioni del PRG, quando presenti, contenute
nclle schede, in alternativa sono ammessi gli interventi di manulenzione ordinaria e
straordinaria sia per gli edifici che per le relative aree. ....”
b. Tavola 2 — Carta delle invarianti

(1

a) Modificare il titolo del gruppo nel modo seguente * Invarianti di natura
storico-monumentale e architettonica™ e modificare le voci di legenda in
coerenza con le modifiche ai titoli degli articoli 23, 24 ¢ 25.
20. Articolo 27 — Coni Visuali
a. Modificare il tesio del paragrafo “contenuto” nel seguente modo: “NelFambito-del

. 19 4 . i i .
Piano Quadro™ i sviluppo turistico, nelle Aree dell’urbanizzazione programmata

11 Piano Quadro viene richiamato nel parere VAS 37/2016, che rimandava agli articoli 14 e 15 delle NT PAT adottato.
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dellprevistedallEArticolo 15 edal-Piane-di-Rigualificazione urbanistiesefunzionale
del-Waterfront-e-del-Porlo-previsto-dal - Articolo18 nell’Ambito dei programmi di
rigenerazione urbanistica e funzionale del Waterfront dell’articolo 18, il sistema
dei coni visuali andrd integrato ¢ valorizzato anche acquisendo la “prospettiva dal
lago™,

21. Articolo 28 - Invarianti di natura paesaggistica-ambientale

a. In recepimenio dell ariicolo 95 NT PTCP e della Tavola 3 PTCP, integrare in
coerenza con i temi indicati nella Tavola 2 della Vartante ['elenco nel paragrafo
“contenuto” nel secuente modn:

a) =—tpe-t Ambito della coltura dell’olivo.
b) —#pe-b2: lconema.
¢} Landmark.”

22, Articolo 29 - Tutela ambientale

a. Lliminare dal paragrafo “Prescrizioni” la seguente frase: “Prima-delladesuamente
del Pl alle direttive. pli-interventnondevianne-comungue risultare incomtrastoeon
le-stesse”.

23. Articolo 30 — Aste fluviali

a. Modificare il titole nel seguente modo: " Lone di tutela lacuale ¢ Aste fluviali 7,

b, Muodificare la frase nel paragrafo “contenuio” : “Il PAT individua e disciplina Si
iptendone le zone di tutela dei laghi, fiumi, torrenti, canali, invasi naturali ed
artificiali, anche a fini di polizia idraulica e di tutela dal rischio idraulico ™.

¢.  Ripristingre il testo con le prescrizioni del parere di compatibilita idraulica del 20114
e della VTP 2016,

d. Evidenziare nella Legenda di Tavela 1 il tema relativo alle Zone di tutela lacuale ¢
Aste fluviali.

e. Fvidenziare nella Legenda di Tavola 3 il tema relative alle Zone di twela lacuale ¢
Aste fluviali, con la fascia di vispetto di 100 metri ex art. 41 letiera g),

24, Articolo 31 - Rete ecologica :

a. Dopo aver ripristinaio ¢ infegrato il testo come da “premessa 1 e 2" modificare il

testo nel paragrafo “prescrizioni” nel modo seguente: “Parimenti, gli interventi di

ampliamento della viabilita esistente e di nuova previsione, ¢ in generale gli
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interventi di trasformazione del territorio ehe—peossone—comportare—una-—riduzione
dele—arce—naturalistiche e delle—aree—di—raccordo—ambientale, devono csscre
accompagnati da interventi di mitigazione/compensazione, in modo che, al
termine di tutte le operazioni, la funzionalita ccologica complessiva risulti
mantenuta se non aceresciuta,”.

b. e ®lIl PL previo approfondimento pit dettagliato del territorio ¢ del relativo
carattere naturalistico-ambientale, potra precisare il perimetro la—posizione—e
Fampiezza—delle—Aree—di—connessione naturalistiea, previa puntuale descrizione
delle ragioni che giustifichino un miglior esito progettuale. Le eventuali modifiche
mtrodotte non possono comungue stravolgere gli obiettivi e 1 contenuti progettuali
del PAT e devono mantenere la conformita alle disposizioni degli strumenti
sovraordinati vigenti senza ridurre la consistenza complessiva delle singole aree
naturali costituenti la rete.”

25, Articolo 32 - Invarianti di natura geologica.

a. Precisare nel paragrafo “contenuto” le modalita wilizzate dal comune nel recepire
le disposizioni dell 'articolo 23 NT PTCP, in particolare precisare il censimento
delle grotie, delle cavita naturali o di quelle antropiche.

b, Coordinare le risorse informative del guadro conoscitivo relative alle Groite e al
numero delle stesse, viportate in tavola 2 ¢ 4 e negli articoli (31 e 32) NT PAT,

¢ Adeguare la terminologia tra vooi of legenda e gli articoli (31 e 32) NT PAT,

26. Articolo 33 — Mitigavzioni.

a. Modificare il testo del paragarfo “contenuto” nel modo seguente 7 In base alle
indicazioni che emergono dalla VAS, attraverso un’analisi accurata di quelle
azioni che evidenziano impatti negativi, vengono individuate pessibili misure di
mitigazione.”

b. Il punio 1 delle prescrizioni VAS 2018, deve essere recepito modificando il testo

El a

“direttive " in “prescrizioni” e rettificando le seguenti parole: 11 P.1, sulla base
delle indicazioni della VAS, pué prevedere la possibilita di attuare le seguenti azioni
di mitigazione.”

c. Al paragrafo “Mitigazione dei processi di trasformazione  sul  microclima”

ageiungere wn nuovo punto nel modo seguente: V11 PAT, in sede di realizzazione
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degli interventi edilizi, prevede di garantire Ia continuitid ¢ la fruibilith degli
spazi verdi da realizzarsi attraverso la piantumazione di specie arboree
autoctone. Cid comportera un incremento della capacith di fissazione del
carbonio su scala urbana e soprattutto nelle zone urbanizzate e riduce insieme
all'architettura bioecologica gli impatti sull’attuale assetto climatico.”
27. Articolo 35 - Percorsi ciclabili e itinerari paesaggistici.
a. Nel paragrafo “contenuto” corregegere il riferimento alla Tavola 4 anziché 2,
28. Articolo 37 - Protezione idrogeologica e il sistema ambientale
a. Allineare il titolo dell ‘articolo con il tema della Legenda della Tavela 2.
29, Articolo 40 - Manufatti non piu funzionali alla conduzione del fondo.
a. Ripristinare il testo gia emendato dalla VIP/2016 eliminando la seguente frase nel
i attribuita-dat-PRG—n—20na
ve-essere-e-resolamentato

paragrafo Vprescrizioni”: &
Clm-diecan ; :
attraverso uita schedatura-da-parte-delH -

30. Articolo 42 - Interventi di riqualificazione degli elementi di degrado in zona agricola.

a.  Sostituire nel paragrafo “contenuto™ la parola PIcon PAT.
31. Articolo 44 - Attuazione del PAT.

a. Modificare le frasi nel paragrafo “direitive” nel seguente modo: "L operazione di
sviluppo e precisazione delle scelte del PAT dovra peted avvenire perfasisuceessive
ecome-diseguitospeetfieato. mediante 1l PL poira-essereredattoinunicaseluzione
oppurecon-atiprogressivi; rispetande comunque una delle seguenti-modalita:

- : ase—H—Pl-dovrd—oecuparsi—di
ttt—ghi—ambit—delterrdoro—comunale—nteressati—da—tale tematica—conle

b. Ripristinare la prescrizione della VIP/2016, inserendo alla fine del testo un nuovo
paragrafo “prescrizioni” . “Preserizioni. In sede di PI in ottemperanza degli

articoli 31 e 40 delle NT A del PTCP:
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a) Si provvedera a censire le attivith civili ed industriali non
allacciate alla fognatura ¢ ad aggiornare il dato quadro conoscitivo
che verra verificato in sede di monitoraggio del PAT;

b) Le attivita civili ed industriali esistenti non collegate alla rete fognaria
dovranno provvedere ad allacciarsi, qualora non sia accertata
I'impossibilita tecnica ¢ nel rispetto di quanto stabilito dal Piano
regionale di Tutela delle Acgue.”

32, Articolo 46 - Sportello unico per le attivita produttive e varianti.
a. Aggiornare il viferimento al DPR 447/98
b. Liiminare il paragrafo “prescrizioni”: “Preserizioni—Sono-fatti-salviiprocedimenti
tn—corso—atla—data-di-adozione—delpresente—strumento —urbanistico—per—i—quali
Pﬁéﬁ%ﬂ%&—ﬂﬂﬁ@ﬂﬂﬁ%&ﬁﬁlllpﬂﬂ%ﬁ#&bﬁﬁﬂmﬂ%@—ﬂ&l—?l dello—tesso—senza
attvare—ta-procedura-di-variante al PAT wisens i+t LR H2a04

33, Articolo 47 - Indirizzi e criteri per |"applicazione della perequazione urbanistica.

a. Modificare la seguente frase nel paragrafo “direttive " nel seguente modo: “Qualora

il Comune H-Eﬁﬂ-gd—ﬂﬁﬂ—ﬁee%‘.}ﬂﬂﬂ—i} non—wile—soto—H—profile urbanisteo

La . verificato che la dotazione di aree a

standard previste dal PAT sia gia stata attuata in quantiti superiore al minimo
di legge, potra concordare con il soggetto attuatore il-eofinansiamento—di-opere-di
interesse-pubblien-o la monetizzazione,”

b, Aggiungere un nuove paragrafo con la prescrizione 5 del parere VAS 163 del 2014:
“Prescrizioni. Il Piano degli Interventi dovra garantire la contestualitd degli
interventi previsti dalla Variante al PAT in ambito urbano con quelli a
carattere di perequazione ambicntale in ambito rurale.”

34, articolo 52 — Monitoraggio del Piano in rapporto alla VAS

a, sostituire la parola “diveitive " con “prescrizioni”,

b, maodificare le frasi nel paragrafo rinominaio “preserizioni” nel modo seguente: “1|
PI dovra garantire la contestualita degli interventi di trasformazionce pit-signifieativi
previsti dal PAT, con le cventuali misure i carattere compensativo.,” ... “In
sede di monitoraggio, dando applicazione alle modalita ¢ criteri contenuti nel

presente  articolo e nell’articolo 44, dovranno  cssere  misurati gli  cffetti
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cumulativi e quelli derivanti dalle scelte di Piano per verificare gli effetti
previsti in relazione agh obiettivi descritti nel Rapporto Ambientale elaborato per la
VAS del PAT™.

c. aggiungere un indicatore relativo all ‘aggiornamento della dotazione di aree per
servizi, come indicato dall articolo 17 emendalo.

33 tema centro storico: Nella tavola [ e 2 del PAT riportare la delimitazione dei centri storici
come individuati nel PTCP, ex Atlante Regionale, comprensivo dell areale di Pai di Sotto.
Nella tavola 4 riportare gli ambiti riswltanti dalla maggiore estensione tra il perimetro
dell'atlante e il perimetro del PRG-PL

36. Tema Invarianti: nella Tavola 2 Carta delle Invarianti, sono classificate cingue tipologie
di invarianti, con rimando rispettivamente agli articoli 37, 32, 28, 23, 24, 25 in alcuni non
viene riportata la definizione di “invariante”. Si prescrive di integrare il titolo ¢ la
descrizione dei citati articeli delle Norme Tecniche, in corvispondenza con quanto viportato
nella Legenda della Tavola 2 con la pertinente indicazione di “invariante di natura
paesaggistica, ambientale, storico-monumentale e architettonica” in quanio tematiche
soggette alla tutela da parte della Provincia,

37. Aggiornare il quadro conoscitive con i seguenii dali:

PRG

e Tavola 14 relativa al dimensionamento del PRG e relatvi standard urbandstion, aggiornata alla data di
approvasione del PAT,

e Elence del Miani atuativi convenzionati alla daca di adosione del PAT,

#  Elenee delle aree a standard wrbanistici realizzate’enllaudate alla data di adorione del PAT.

PAT Pl

*  Elenco cronclogive del Fiani degl Interventi approvati alla data di adozione della Varianee al PAT, con relative
clence degli elaborat e relativi provvedimenti amministrativi di adosione e approvasione,

o Scansione degli elaborati, con originali Grmats, su file immagine PDE (sul documento originale devone essere
riportati i riferimento al provvedimento di approvazione, es. DOC L del L i afternariva: stompa depli
efeefrowaedt el 0w PO con altesiazione of confovmdta ol(Corigingls),

o Relwsdone cronelogicn illustrativa sul dimensionamento del PAT, con il residue del PRG (da viportare anche nel
caso di successive variant al PAT), sullo stato della SAL trastormabile a seguito dell approvazione dei relativi P1
e sullo stato del Piano df Monitoraggio, previsto dalla VAS,

¢ Elenco deif Mani attuativi approvati/convenzionat e dei progetti eseculivi approvali entro 5 anni dalla data di
entrata in vigore del F1(per il primao PAT, 1o decadenza dei 5 anni si conta dalla daca di approvacsione),

s FEleneo delle aree a standard urbanistici realizzare/collaudare alla data di adozione della Variante al PAT,

o Flenco degli interventi realizzati, relativi ad Avioni di Mitigaeione ¢ sostenibilith del Plano, previste dalla WAS,

38, Adeguare gli elaborati e le relazioni alle precisazioni relative ai parameiri sopra
richiamati.

39 Redigere la Dichiarazione di Sintesi documentando le modifiche apporiate agli elaborati

del piano.

Allegato A alfa DP FIPAT TdB i 1Ymar2i 14}
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40. Al fine di recepire le “nuove definizioni uniformi™ aventi incidenza sulle previsioni
dimensionali, previste dal Regolamento Edilizio Tipo (RET), a seguito dell 'Intesa sancita in
sede di Conferenza Stato-Regioni ed FEnii Locali il 20 ottobre 2016, inserire una norma che
le richiama tra gli elementi sirutturali del Piano vigente. L'efficacia delle nuove definizioni
avenli incidenza wrbanistica troveranno applicazione a far data dall ‘efficacia della
Variante al Pl che modifichera le NTO | in coerenza con il nuovo REC adeguato al RET, da
approvare entro { termini fissati dalla legee.

Abfeeata A alla DP VIPAT Tdf (M oar2i[9)

Pagina 35 di 35



